LEI N.° 1490/2008

PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DO IPOJUCA
EMENTA: Aprova o Plano Diretor Parti-cipativo do Municipio e dispée sobre as
condi¢oes de sua implementagao no territério municipal.
O PREFEITO DO MUNICIPIO DO IPOJUCA FAGO SABER, QUE O PODER LEGISLA-TIVO
DECRETOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEl:
TITULO |
DO CONCEITO E VIGENCIA DO PLANO DIRETOR

Art. 1°. Fica aprovado, na forma da presente Lei, o Plano Diretor Participativo do
Municipio do Ipojuca, doravante denominado Plano Diretor, como um conjunto de princi-pios,
regras e instrumentos orientadores da construcdo e utilizacdo do territério do Muni-cipio,
constituindo-se no instrumento bésico da politica de planejamento e gestdo munici-pal,
competindo-lhe ainda:
| - organizar o crescimento e o desenvolvimento municipal,
Il - estabelecer a funcéo social da cidade e da propriedade.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor abrange o Municipio, em sua parte urbana e ru-ral.

Art. 2°. O Plano Diretor, na forma da presente Lei, atende ao disposto na Consti-tuicdo
Federal, art. 182, § 1°, na Lei Federal 10.257/2001- Estatuto das Cidades i artigos. 39, 40, 88
10, 2° e 3°, 41, incisos I, 11, lll e 1V, 42 e 43, incisos |, Il, 1l e IV, na Constituicdo do Estado de
Pernambuco, Lei Organica Municipal, e Resolucdo n° 25 de 18 de marco de 2005, do
Conselho das Cidades.

Paragrafo Unico i integram a presente Lei 0s seguintes anexos e mapas:

| - ANEXO I Glossario;

[I - ANEXO Il'i Instrumentos de Desenvolvimento Municipal;

[l - ANEXO Il i Lista de Usos e Atividades Nao-residenciais;

IV - ANEXO IV-AT Usos e Atividades Geradoras de Incomodidade;

V - ANEXO IV-B i Classificacdo da Incomodidade por Nivel e os Requisitos de
Instalagcdo de Usos e Atividades Geradores de Incomodidade;

VI - ANEXO Vi Quadro de Aplicagdo dos Instrumentos;

VII - ANEXO VIi Diagrama da Modelagem Espacial;

VIII - ANEXO VII'i Parametros e Condicionantes de Parcelamento, Uso e Ocupa-¢éo do
Solo;

IX - ANEXO VIIl i Requisitos de Estacionamento;

X - ANEXO IX7 Zoneamento

a) MAPA 11 Municipio - Macrozonas, Zonas e Zonas Especiais;
b) MAPA 21 Ipojuca Sede - Zonas, Zonas Especiais e Conjuntos Especiais;
c) MAPAS 3 e 4 i Nossa Senhora do O e Camela - Zonas, Zonas Especiais e Conjuntos
Especiais;
d) MAPA 51 Orla (trecho entre Toquinho e Serrambi) - Zonas e Zonas Especiais;
e) MAPA 6 i Orla (trecho entre Maracaipe, Porto de Galinhas e Merepe) - Zonas e Zonas
Especiais;
f) MAPA 7 1 ORLA (trecho entre Cupe, Muro Alto e Gamboa) - Zonas e Zonas Especiais;

Xl - ANEXO X1 Sistema Viario;



a) MAPA 11 Municipio;

b) MAPA 27 Ipojuca Sede;

c) MAPA 3 i Nossa Senhora do O;
d) MAPA 41 Camela;

X1l - ANEXO XI - Intervencgdes Prioritarias no Sistema Viario Municipal;

XIII - ANEXO XIlI 7 Descricao Literal dos Perimetros das Macrozonas, Zonas, Zo-nas
Especiais e Conjuntos Especiais.

Art. 3°. O Plano Diretor tera vigéncia de 10 (dez) anos, contados a partir da data da sua
publicacdo no Quadro de Avisos, localizado no Edificio Sede da Prefeitura e no Diario Oficial do
Estado, devendo ao final desse prazo ser submetida a uma revisao.

Paragrafo Unico - Possiveis alteracées no periodo de vigéncia poderdo ser efe-tuadas
através de Projeto de Lei do Poder Executivo Municipal, aprovado em Audiéncia Publica para
este fim, submetido & Camara Municipal.

Art. 4°. O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento muni-cipal, e o
Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o Orcamento Anual devem, necessariamente,
incorporar as diretrizes e prioridades nele contidas.

Art. 5°. Compete ao Poder Executivo Municipal prover a infra-estrutura, os e-
quipamentos e servicos basicos necessarios a implementagdo do Plano Diretor, o0s
instrumentos de politica municipal e urbana instituidos por esta Lei, assim como garan-tir a sua
operacionalidade.

TiTULO I
FUNDAMENTAGAO E ESTRATEGIAS DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DO
IPOJUCA
CAPITULO |
PRINCIPIOS GERAIS DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DO IPOJUCA
Secgéo |
Disposicao Geral
Art. 6°. Séo Principios Gerais do Desenvolvimento Territorial do Ipojuca:
| - funcdo social da cidade;
Il - funcdo social da propriedade;
[l - funcdo ambiental do Municipio;
IV - funcdo econdmica do Municipio;
IV - gestdo democratica.
Secaolll
Da Fungéao Social da Cidade

Art. 7°. A funcdo social da cidade do Ipojuca corresponde ao direito de todos os
cidaddos do Municipio ao acesso a:
| - terra urbanizada;

Il - infra-estrutura de saneamento ambiental;

III'T residéncias em condi¢cbes de habitabilidade;

IV - oportunidades de trabalho, emprego e renda;

V - saude;

VI - educacéo;

VII - cultura e lazer;

VIII - transporte publico digno;

IX - condi¢Bes plenas de mobilidade e acessibilidade urbana;
X - meio ambiente preservado;



XI - valorizacéo e disseminacéo do patriménio material, imaterial, natural e cons-truido.

Art. 8°. Para atingir os objetivos previstos no artigo anterior, o Poder Executivo
Municipal € o responséavel pelo cumprimento da fungéo social da cidade, cabendo-lhe cumprir e
fazer cumprir as disposicdes desta Lei e buscar o bom entendimento junto aos poderes federal
e estadual, no sentido da convergéncia e compatibilizacdo de interesses que eventualmente
possam se conflitar com a perspectiva de desenvolvimento municipal estabelecida no Plano
Diretor.

Secaol lll
Da Funcéao Social da Propriedade Urbana

Art. 9°. A funcéo social da propriedade urbana no Municipio do Ipojuca corres-ponde as
condicbes essenciais de ordem publica e interesse social que orientam a regu-lacdo do uso e
ocupacao da propriedade urbana em prol do bem coletivo, orientando a atuacdo do Poder
Executivo ao atendimento das necessidades de todos os cidad&os quanto a:
| - qualidade vida;

Il - justica social;
Il - acesso as atividades de desenvolvimento econdmico, considerando as exi-géncias
fundamentais de ordenacéo da cidade.

§ 1°. A funcéo social da propriedade urbana é um elemento constitutivo do direito de
propriedade, o que significa dizer que o proprio direito de propriedade deixa de existir quando
ela ndo cumpre sua fungao social.

§ 2°. A funcéo social da propriedade urbana devera respeitar as diretrizes previs-tas no
Art. 2° do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001).

Art. 10. A propriedade urbana e rural no Municipio do Ipojuca cumpre sua funcédo social
com a observancia desta Lei, em particular quanto as suas disposi¢cdes de uso e ocupacgao do
solo.

Paragrafo Unico i Compete ao Poder Executivo Municipal fiscalizar o cumpri-mento
das funcdes sociais da propriedade, em especial quanto:
|7 a habitacao;

II'T a habitacdo de Interesse Social (HIS);
IIl'T as atividades econdmicas geradoras de oportunidades de trabalho, emprego e renda;
IV T aresponsabilidade ambiental no uso dos recursos naturais.
Secgao IV
Da Fungao Ambiental do Municipio

Art. 11. A Funcdo Ambiental do Municipio do Ipojuca corresponde as condi¢es
essenciais para manutencao do equilibrio do meio ambiente, com a finalidade de garantir:
| - redug&o dos impactos ambientais;

Il - saude coletiva;

[l - universalizagdo da oferta dos servigos de saneamento basico, entendido co-mo:
a) abasteci mento dbé8gua;

b) coleta e tratamento de esgoto sanitario;

c) coleta e tratamento de residuos soélidos;

d) manejo das aguas pluviais.

IV - oferta e o uso eficiente dos recursos naturais;

V - justa distribuicdo dos beneficios obtidos para toda populacéo.
VI - protecéo do meio ambiente, especialmente:

a) 0 ecossistema estuarino;

b) as unidades de conservacao;



C) 0S macicgos vegetais significativos.

Art. 12. O Municipio do Ipojuca cumprird sua Fungdo Ambiental através da preva-léncia
do interesse publico no uso dos recursos naturais, de forma:
| - sustentavel,

Il - com desenvolvimento local socialmente justo;

Il - ambientalmente equilibrado;

IV - economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras
geracgoes;

Vi que observe do interesse comum metropolitano.

Paragrafo Unico i Compete ao Poder Executivo Municipal o zelo pelos recursos
naturais disponiveis no municipio e a gestdo do desenvolvimento socioambiental, sem afetar o
meio ambiente e com respeito as presentes e futuras geracoes.

Segao V
Da Fungao Econdémica do Municipio

Art. 13. E entendida como a vocacdo estratégica exercida pelo Municipio como pélo
econdmico regional concentrador de grandes empreendimentos, a saber:
| - industriais de porte nacional;

Il - riquezas e grande potencial turistico;
Il - expressiva producgéo sucro-alcooleira e agroenergética.

Art. 14. O Municipio cumpre sua funcdo econémica quando busca o desenvolvi-mento:

I 7 das suas riquezas naturais;

II'T da sua vocagdo turistica;

IIl'T da sua condi¢do industrial e portuaria;

IV1 do seu potencial energético, a partir da cana-de-acucar;

Vi do seu papel no contexto da Regido Metropolitana do Recife.

Art. 15 Compete ao Poder Executivo Municipal reunir politicas e estimulos aos in-
vestimentos econdémicos portadores de desenvolvimento:

I T socialmente justo;
Il T economicamente viavel;
lII'T culturalmente diversificado;
VI i politica e institucionalmente democratico, para garantir a harmonizacdo do crescimento
econdmico no territorio, a integracdo regional e a melhoria da qualidade de vida das presentes
e futuras geracdes.
Secao VI

Da Gestao Democratica

Art. 16. A democracia é o principio que norteia a gestdo das politicas municipal e
urbana.

Art. 17. A gestdo democratica é entendida como o processo que garante a parti-cipacao
direta do cidaddo e de suas organizacbes na formulagédo, execugcdo e controle social das
politicas municipal e urbana, fundamentados nos seguintes principios:
| - transparéncia e solidariedade, apoiadas na mobilizacédo popular;

Il - consagracgéo do poder dos cidaddos como forma de valorizar a influéncia da sociedade civil
nas decisGes do poder municipal;

Il - instituicdo do orcamento participativo, enquanto instrumento:

a) do sistema de planejamento;

b) de gestdo das politicas publicas;

c¢) de descentralizacdo das acdes do governo municipal.

Paragrafo Unico - Compete ao Poder Executivo Municipal a responsabilidade pe-la
gestdo democrética, para tanto ampliando e qualificando sua estrutura institucional,
capacitando seus recursos humanos e aperfeicoando a oferta e operacéo da infra-



estrutura, equipamentos e servicos, dentro da visdo democratica que norteia os objetivos
previstos no caput deste artigo.
CAPITULOII
EIXOS NORTEADORES DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DO IPOJUCA
Secgéo |
Disposicao Geral
Art. 18. Considerando as evidéncias da dindmica de producéo do espaco, Sao ei-x0s
norteadores para o desenvolvimento territorial do Ipojuca:
| - desenvolvimento econdémico do territorio;
Il - ordenamento territorial integrado;
Il - gestéo territorial do desenvolvimento.
Secaol ll
Do Desenvolvimento Econémico do Territério
Art. 19. O eixo correspondente ao desenvolvimento econdmico do territério apon-ta
para desafios de promocado do desenvolvimento sustentavel municipal, por meio das seguintes
atividades:
| - dinamizacgé&o equilibrada da economia no territério municipal;
Il - fortalecimento das estruturas internas do Municipio.
Subsecao |
Da Dinamizac¢ao Equilibrada da Economia no Territério
Art. 20. A dinamizacdo equilibrada da economia no territério sera alcangada por meio
dos seguintes objetivos:
| - favorecer a integracdo espacial, social e econdmica, a partir do fortalecimento das cadeias
produtivas locais;
Il - viabilizar a expansao territorial das atividades econbmicas de suporte as ca-deias produtivas
locais, principalmente da industria e do turismo, com vista & geracao de oportunidades de:
a) trabalho;
b) emprego e renda;
c) ampliagdo da infra-estrutura urbana promovendo mudanca no quadro social.
Il - priorizar os investimentos em infra-estrutura urbana com vista a potencializar o
desenvolvimento das atividades econdmicas;
IV - ampliar a capacidade de encadeamento e irradiagdo econémica das ativida-des produtivas
dindmicas;
V - fortalecer e consolidar a vocacao estratégica do Ipojuca como polo econémico industrial,
turistico e sucro-alcooleiro metropolitano e regional;
VI - equilibrar a relacdo campo-cidade, no tocante ao processo de producdo do espago e de
producdo econémica;
VII - combater a dependéncia econbmica observada na Sede e no Distrito de Ca-mela, ao
desempenho da agroindustria sucro-alcooleira;
VIII - garantir justa distribuicdo dos beneficios e responsabilidades gerados pelo processo de
urbanizacdo na apropriacdo coletiva da valorizacdo imobiliaria decorrente de investimentos
publicos realizados.
IX T harmonizar o desenvolvimento municipal com as diretrizes do desenvolvi-mento
metropolitano.
Art. 21. Para atingir os objetivos de dinamizacdo da economia no territério, o Po-der
Executivo Municipal observara as seguintes diretrizes:



| - promover a expansao territorial das atividades econdmicas a partir da criacdo de zonas de
uso especial, com parametros adequados e com mecanismos de incentivo e controle,
expandindo setores econdmicos industriais e comerciais para locais estratégicos do territério
municipal;
Il - integrar as a¢fes voltadas a dinamizagcédo econbmica do Ipojuca com as estra-tégias de sua
regiao de influéncia;
Il - incentivar a formacdo de consoércios locais, regionais e intermunicipais, para o
desenvolvimento de novas atividades econdmicas e gestdo metropolitana;
IV i considerar, nas estratégias de expansdo urbana, as condi¢cdes adequadas de expansdo
das atividades econdmicas;
V - definir politicas e instrumentos de incentivo fiscal aos setores produtivos;
VI - estabelecer critérios especiais para a andlise de empreendimentos de impacto econémico,
considerando a possibilidade de exigéncia de estudos especiais para a insta-lagdo no
Municipio;
VIl - promover a complementaridade entre as atividades econémicas de natureza urbana e
rural;
VIII - adequar os instrumentos econémicos, tributérios, financeiros e os gastos publicos, aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimen-tos geradores de
bem estar social;
IX - regulamentar os instrumentos e mecanismos que permitam a municipalidade recuperar,
para a coletividade, a mais-valia decorrente de investimentos publicos.
Subsecao Il
Do Fortalecimento das Estruturas Internas

Art. 22. O fortalecimento das estruturas internas serd alcancado por meio dos se-
guintes objetivos:
| - criar uma Politica Municipal de Desenvolvimento Econémico, contemplando:
a) a definicdo de instrumentos e mecanismos de incentivo a produgédo econdmica;
b) a elaboragéo de Planos Estratégicos Setoriais de Desenvolvimento Econémico;
c) a definicdo de co-responsabilidades entre o Poder Executivo Municipal e a so-ciedade civil,
para o equilibrio entre o crescimento econémico e a distribuicéo de riqueza;
d) o estabelecimento de parcerias publico-privadas;
II' T fortalecer o capital humano a partir da ampliacdo e qualificacdo da educagéo formal e
técnica-profissional;
Il - universalizar o acesso a saude;
IV - fortalecer as politicas sociais para superacdo das desigualdades econdmicas e socio-
espaciais;
V - combater a evaséo de renda;
VI - incentivar a producéo familiar.

Art. 23. Para atingir os objetivos de fortalecimento das estruturas internas, o Po-der
Executivo Municipal observara as seguintes diretrizes:
| - elaborar Planos Estratégicos Setoriais, com vista:
a) ao desenvolvimento dos setores industrial, comercial, de servigos e o terceiro setor;
b) a atragdo de empresas estratégicas para o desenvolvimento do Ipojuca;
) ao incremento as atividades turistico-culturais, dinamizando potencialidades lo-cais;
d) ao incentivo ao associativismo e ao cooperativismo, sobretudo para as ativida-des
econdmicas solidarias potenciais e existentes.
Il - incentivar a formagé&o profissionalizante, com foco para as areas de atividades econémicas
existentes e previstas;
Il - promover a cooperacdo entre o Poder Executivo Municipal e a iniciativa priva-da,
especialmente com os setores empresariais localizados em SUAPE e da rede hotelei-ra, para
viabilizar programas de formagéo profissionalizante;



IV - elevar o nivel de escolaridade da populacao, através da ampliacdo e qualifi-cacéo da oferta
de educacao pré-escolar, de ensino médio, de ensino profissionalizante e superior e da adocao
de ac¢lOes para reducéo da evasao escolar;

V - ampliar a rede de equipamentos sociais, de forma a abranger todo o territério municipal,

VI - promover 0 acesso ao conhecimento cientifico e tecnoldgico para empreen-dedores de
micro e pequenos negdcios, cooperativas e empresas autogeridas;

VIl - estabelecer mecanismos de incentivo a formalizacdo das atividades econ6-micas locais;
VIl - apoiar as iniciativas do setor privado, destinadas & promocdo da cidadania e inclusao
social;

IX - apoiar os projetos destinados a ampliacdo do acesso a educagéo, saude, cul-tura, lazer e
esportes de iniciativa do setor privado;

X - apoiar o consumo solidario, a partir da criacdo de associacdes e cooperativas de consumo,
através de parcerias junto as associacbes de bairro visando, especialmente, atender as
familias em situacao de vulnerabilidade social;

Xl - incentivar a instalacdo de empresas de reciclagem e de aproveitamento de residuos,
sobretudo sob regimes associativos ou cooperativos;

XIl - incentivar a produgédo econ6mica oriunda da agricultura familiar e do setor pesqueiro a
partir:

a) do apoio a comercializacdo da producgdo familiar oriunda dos assentamentos rurais de
reforma agréria e do setor pesqueiro, priorizando:

1 - investimentos na rede viaria;

2-apoio " execu-«o0 de a-»es previstas nos Planos ¢
b) da estruturagédo de espacos urbanos para comercializagdo da producéo e ori-gem familiar;

c) da integracao entre os 6rgdos colegiados representativos da cidade do meio ru-ral;

d) do apoio a producdo econdmica solidaria associativa e/ou cooperativa;

e) da promocao da integragdo entre os setores produtivos de origem familiar com as atividades
econdmicas de maior dinamismo;

f) do apoio aos produtores rurais para obtencgéo de linhas de crédito tais como as disponiveis
no Programa Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar (PRONAF).

Xl - promover o desenvolvimento turistico a partir:

a) da revisdo, atualizacéo e execucédo do Plano Diretor para o Turismo do Ipojuca;

b) da criagdo e adequacgdo de instrumentos capazes de garantir um tratamento fiscal mais
equitativo entre os meios de hospedagem;

c) da melhoria do sistema viario de acesso aos atrativos turisticos do Municipio;

d) da definicho da capacidade de suporte dos diversos centros receptores de flu-xos de
visitantes no Municipio;

e) do desenvolvimento de campanhas incentivadoras de boas praticas de cidada-nia no
Municipio;

f) da revisdo e atualizacdo do projeto existente de qualificagdo e controle dos mei-os de
hospedagem do Municipio;

g) do desenvolvimento de programa de qualidade no atendimento ao turismo;

h) da implantacdo de sistema de sinalizacao turistica no Municipio;

i) do ordenamento da cadeia produtiva do turismo no Municipio, estimulando a in-ser¢éo do
pequeno empresario, o artesao e o produtor informal locais;

j) do apoio e estimulo ao empreendedorismo cultural;

k) do desenvolvimento de programas de capacitacdo profissional, em articulagdo com o setor
empresarial, inserindo a populacao na atividade do turismo;

[) da criagdo e operacdo de um sistema de acompanhamento estatistico perma-nente do
desempenho do setor turistico no Municipio;



m) do desenvolvimento de um projeto de Marketing objetivando manter, ampliar, qualificar e
ordenar, os fluxos de visitantes provenientes dos mercados atuais e potenci-ais;
X1V - incentivar parcerias publico-privadas com vistas ao desenvolvimento eco-ndmico local e
regional;
XV - incentivar préticas sustentaveis nas atividades potencialmente geradoras de impacto
ambiental negativo.
XVI'i Compartilhar da execucéo das fungdes publicas de interesse comum me-tropolitano, nos
termos da Lei Complementar Estadual n°. 10, de 06 de janeiro de 1994.
Secao lll
Do Ordenamento Territorial Integrado

Art. 24. O eixo correspondente ao ordenamento territorial integrado aponta desa-fios
para a promocdo do desenvolvimento sustentavel do Ipojuca, por meio das seguintes
iniciativas:
| - integragéo territorial;
Il - equilibrio ambiental,
Il - acesso ao solo.

Subsecao |
Da Integracao Territorial
Art. 25. A integracao territorial sera alcancada por meio dos seguintes objetivos:

| - reduzir as desigualdades sécio-espaciais;
Il - modelar o espaco, propiciando o planejamento e a gestao territorial integrados;
Il - reestruturar e ampliar o sistema viario local;
IV 1 garantir a expansdo urbana programada e direcionada.
V1 participar da Integracdo metropolitana.

Art. 26 i Para atingir os objetivos de integracao territorial 0 Poder Executivo Mu-nicipal
observara as seguintes diretrizes:
| - definir unidades de paisagem através da agregacao dos elementos fisicos e na-turais;
Il - definir um macro sistema viario e de transporte, garantindo:
a) acesso qualificado aos territérios estratégicos;
b) fluxo de bens e mercadorias;
¢) mobilidade e acessibilidade de pessoas.
lll - orientar o processo de expansdo urbana através de instrumentos e mecanis-mos de
inducéo a urbanizacéo e do direcionamento de investimentos publicos e privados.
IV T conciliar o interesse local com o interesse metropolitano, no ordenamento ter-ritorial do
Municipio.

Subsecao Il
Do Equilibrio Ambiental

Art. 27. O equilibrio ambiental ser4 alcangcado por meio dos seguintes objetivos:
| - criar a Politica Municipal de Meio Ambiente, contemplando:
a) instrumentos de financiamento e gestao participativa;
b) agdo institucional integrada envolvendo Estado, Unido e Municipios na prote-¢cdo ao meio
ambiente;
c) integracao e transversalidade nas a¢6es do Poder Executivo Municipal na pro-te¢cdo ao meio
ambiente, através dos diversos 6rgdos da administracdo na aplicacdo das politicas publicas
setoriais;
d) promocédo da educacdo ambiental, criando co-responsabilidades entre o Poder Executivo
Municipal e a sociedade civil, na protecdo ao meio ambiente.



Il - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a protecao da quali-dade do meio
ambiente e dos ecossistemas, visando assegurar as condicfes de qualida-de de vida e bem-
estar da coletividade e das demais formas de vida,;
Il - fomentar o desenvolvimento rural e fortalecer praticas de manejo sustentavel,
compatibilizando as atividades agro-silvo-pastoris com a prote¢cdo do meio ambiente;
IV - equilibrar o crescimento urbano e a prote¢édo dos recursos ambientais;
V - requalificar os nacleos urbanos dos Distritos, dando-lhes melhores condigbes ambientais;
VI - recuperar as Areas de Preservacio Permanente (APP) definidas pela Lei Fe-deral N°
4.771/65 T Codigo Florestal e demais areas ambientais protegidas, ocupadas por
assentamentos de urbanizacdo precéaria, garantindo a transferéncia das familias para novas
moradias em areas ambientalmente adequadas.

Art. 28 Para atingir os objetivos de equilibrio ambiental o Poder Executivo Munici-pal
observara as seguintes diretrizes:
| - zonear o territério com a regulagéo do uso e ocupacao do solo compativel com as demandas
de:
a) urbanizacao;
b) requalificacdo urbana;
c) protecdo dos recursos ambientais.
Il - garantir a protecdo dos ecossistemas, especialmente as seguintes areas:
a) remanescentes de Mata Atlantica;
b) manguezais;
C) varzeas;
d) areas estuarinas;
e) praias e vegetacao costeira;
f) arrecifes;
g) unidades de conservacao;
h) areas de protecdo de mananciais da Regiao Metropolitana do Recife;
i) areas de preservacdo permanente (APP) definidas pela Lei Federal N.° 4.771 de 15 de
setembro de 1965 (Cédigo Florestal);
j) éreas de relevante interesse ambiental.

ll-i ntegrar os sistemas de saneament emebt@sanitaia :

manejo das aguas pluviais e manejo dos residuos sélidos;
IV - requalificar os nacleos urbanizados dos distritos, com tratamento especial pa-ra as areas
centrais de relevante interesse histérico-cultural e para as areas periféricas de urbanizacao
precaria;
V - orientar a expansédo urbana para regides proximas as areas urbanizadas e com menores
restricbes ambientais;
VI - Conciliar o interesse municipal com o interesse comum metropolitano.
Subsecao lll
Do Acesso ao Solo
Art. 29. O acesso ao solo sera alcangado por meio dos seguintes objetivos:
| - criar a Politica Municipal de Habitacdo, integrada ao Sistema Nacional de Habi-tacdo de
Interesse Social (SNHIS), priorizando os assentamentos precarios e a promog¢ao de habitagéo
de interesse social;
Il - fortalecer a capacidade de regulacdo do uso e ocupacdo do solo pelo Poder Executivo
Municipal, com vistas a garantir o crescimento equilibrado dos ndcleos urbanos e a ampliagéo
do acesso ao solo;
Il 7 proporcionar tratamento especial nas areas de urbanizagéo irregular e preca-ria, através
da definicdo de parametros urbanisticos especificos e de medidas de inter-vencdo ambiental,
urbanistica e juridica, com vistas a:
a) recuperacao de estruturas ambientais degradadas;
b) requalificac@o urbanistica;
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¢) regularizacao juridico-fundiaria das mesmas.
IV - ampliar as acles, projetos e programas no ambito de uma politica habitacio-nal, para
atender a demanda local por moradia e evitar novas ocupacoes irregulares e de urbanizacéo
precéria, sobretudo, em &reas ambientalmente frageis e/ou sujeitas a situa-¢cbes de risco
(alagamentos e deslizamentos);
V - fortalecer o Poder Executivo Municipal, como indutor do mercado imobiliario, provedor do
acesso a moradia e promotor de a¢des de regularizacdo juridico-fundiaria, prioritariamente nas
areas de loteamentos irregulares e de urbanizacéo precéaria.

Art. 30 Para atingir os objetivos de acesso ao solo o Poder Executivo Municipal
observara as seguintes diretrizes:
| - promover a regularizacéo urbanistica e juridico-fundiaria das areas de urbani-zacao precaria,
através de:
a) zonas especiais de interesse social,
b) assisténcia técnica e juridica gratuita;
¢) regularizacao juridico-fundiaria.
Il - induzir a urbanizagéo de areas proximas aos nucleos urbanizados, principal-mente, voltadas
ao mercado de moradia popular;
Il - priorizar investimentos publicos e privados em projetos habitacionais de inte-resse social;
IV - utilizar os instrumentos juridicos, urbanisticos e tributarios voltados ao parce-lamento,
edificacao ou utilizagdo compulséria de areas cuja utilizacdo adequada favoreca o crescimento
urbano equilibrado dos nucleos urbanizados.

Secgao IV
Da Gestao Territorial do Desenvolvimento

Art. 31. A gestdo territorial do desenvolvimento do Ipojuca consiste no processo
democratico, participativo e transparente de negociagéo, decisdo, co-responsabilidade, acéo e
controle social, envolvendo o poder executivo, o legislativo e a sociedade civil, em
conformidade com as determinagdes deste Plano e dos demais instrumentos de politica urbana
e de planejamento e gestdo municipal.
Art. 32. A gestéo territorial do desenvolvimento sera exercida a partir dos seguin-tes desafios:
| - transparéncia, compartilhamento e co-responsabilidade;
Il - reestruturacdo administrativa,;
Il - capacitagdo técnica e gerencial.

Subsecao |
Da Transparéncia, Compartilhamento e Co-Responsabilidade

Art. 33. A construgéo da gestao territorial do desenvolvimento do Ipojuca, envol-vendo o
poder executivo, o poder legislativo e a sociedade civil organizada dar-se-a em consonancia
com as prerrogativas da democracia representativa e participativa.

Art. 34. O Poder Executivo Municipal nesse processo de compartilihamento exerce o
papel de:
| - coordenador do processo de planejamento e da formulacdo de planos, progra-mas e
projetos para o desenvolvimento municipal e urbano;
Il - incentivador das organizagBes sociais, na perspectiva da ampliagdo dos canais de
participacdo popular;
Il - garantidor e incentivador do processo de gestdo democratica do desenvolvi-mento
territorial, vislumbrando a formulagédo, implementacdo, gestdo participativa, fiscali-zagdo e
controle;
IV 1 compartilhar da execucéo de funcdes publicas de interesse comum metropoli-tano.
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Art. 35. Constituem objetivos da transparéncia, compartilhamento e co-responsabilidade:
| - consolidar a participacdo da sociedade civil nos processos de deciséo, gestao e controle;
Il - descentralizar e nivelar informagbes, assim como dar transparéncia ao proces-so
or¢camentario municipal;
Il - fomentar a ampliacdo da participacdo dos ipojucanos nas decis6es do Poder Executivo;
IV - incentivar o poder de mobilizacdo, organizacéo e discussdo da sociedade.
Art. 36 - Para atingir os objetivos da transparéncia, compartilhamento e co-responsabilidade o
Poder Executivo Municipal observara as seguintes diretrizes:
| - implantagcdo de um sistema de gestdo, com mecanismos institucionais de parti-cipacdo e
controle social através dos seguintes instrumentos:
a) conselhos instituidos como responsaveis pelo acompanhamento da Politica de
Desenvolvimento Urbano;
b) fundos setoriais para fomento do desenvolvimento urbano;
c¢) conferéncia da cidade;
d) audiéncias publicas.
Il - estabelecimento dos objetivos politicos, sociais e econdmicos da gestdo muni-cipal a partir
das decisdes das instancias de participacdo da sociedade civil criadas no &mbito do Municipio;
lll - fortalecimento da capacidade deciséria das instancias de gestdo compartilha-da entre o
Poder Executivo Municipal e a sociedade;
IV - audiéncia do Poder Executivo Municipal e da populacdo interessada nos pro-cessos de
implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o:
a) meio ambiente, natural ou construido;
b) conforto;
¢) seguranca da populacéo.
V - incentivo & gestdo democratica em todos o0s niveis e setores da administracdo municipal;
VI - ampliacdo do acesso da populacdo a informagdo sobre todos os processos da
administracdo através da:
a) melhoria do sistema de comunicagéo social,
b) modernizacdo de procedimentos;
¢) atendimento e orientacdo ao cidadao.
Subsecao Il
Da Reestruturagdo Administrativa
Art. 37. S&0 objetivos a serem alcangados na reestruturagdo administrativa:
| - qualificar a administracdo publica municipal para dar eficiéncia aos processos de gestédo
urbana;
Il - estabelecer um modelo processual de gestao urbana e territorial;
[ll - compartilhar e integrar a Politica de Desenvolvimento Urbano com as demais politicas
setoriais e metropolitanas.
Art. 38 - Para atingir os objetivos de reestruturacdo administrativa o Poder Execu-tivo Municipal
observara as seguintes diretrizes:
| - reestruturacdo dos o6rgaos do Poder Executivo Municipal, apoiada em estudos
organizacionais dirigidos a adequar a estrutura e 0 modelo de gestdo da administracao publica
a complexidade do Municipio e aos objetivos do Plano;
Il - articulac&o institucional envolvendo os diversos setores da administracdo mu-nicipal tendo
em vista:
a) a geracao de trabalho e renda;
b) a seguranca alimentar;
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d) a producao habitacional de interesse social;
e) a regularizacao fundiaria e urbanistica das areas ocupadas pela popula¢do de baixa renda.
II - utilizacdo do orgamento publico como peca do sistema de planejamento muni-cipal;
[l - articulagdo com municipios vizinhos e integrantes da Regido Metropolitana do Recife, para
estabelecer parcerias no desenvolvimento de projetos de interesse comum, inclusive através
da formacao de consorcios publicos;
IV - realizagédo de acdes voltadas para a integragdo das acfes administrativas, es-tabelecendo
gerenciamento por programas;
V - garantia da integracdo das a¢Bes administrativas, através de um gerenciamen-to por
programas;
VI - qualificacéo da estrutura interna da administracdo municipal.
VI T participacdo nos consorcios publicos de interesse metropolitano, para a ope-racdo de
servicos comuns.
Subsecao lll
Da Capacitagao Técnica e Gerencial

Art. 39. S80 objetivos a serem alcangcados com a capacitacao técnica e gerencial:
| - instituir plano de capacitacdo dos servidores municipais e de liderangas comu-nitarias;
Il - modernizar a estrutura administrativa municipal.
Art. 40. Para atingir os objetivos de capacitacdo técnica e gerencial o Poder Exe-cutivo
Municipal observara as seguintes diretrizes:
| - ampliagcdo da capacitagéo técnica e gerencial de gestores publicos;
Il - qualificacdo do servidor publico municipal e dos cargos comissionados e reali-zacdo de
concursos publicos para a ampliacdo do quadro de servidores do Municipio;
Il - ampliagdo da arrecadacéo através de mecanismos eficientes de controle e fis-calizagédo
tributarios;
IV - criacdo de uma base institucional que possibilite o fortalecimento da fungcdo de
planejamento, favorecendo a construcdo de uma visdo compartilhada dos problemas ur-banos,
municipais e metropolitanos, por parte dos diversos 6rgaos do Poder Executivo Municipal,
contribuindo para melhorar a coordenacéo e integracéo das agoes;
V - valorizacéo e capacitacdo das entidades de representacdo popular, de modo a assegurar e
qualificar a participagdo social na gestao publica;
VI - adocéo de padrbes ageis, integrados e eficazes na administracdo publica, com vistas a
reducédo de procedimentos burocraticos e melhor atendimento ao publico.

TiTULO 1l
INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DO IPOJUCA
CAPITULO |
INSTRUMENTOS E DESAFIOS
Secao |
Disposi¢coes Gerais

Art. 41 7 Sao instrumentos de desenvolvimento territorial do Ipojuca, os classifi-cados
nas categorias de planejamento municipal, tributérios e financeiros, juridicos, poli-ticos e
urbanisticos, descritos no ANEXO Il desta Lei.
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Art. 42. A utilizagdo dos instrumentos de desenvolvimento municipal orientar-se-a,
estrategicamente, pelos eixos norteadores para atingir as diretrizes do Plano, quais se-jam:
| - dinamizag&o econémica no territorio;
Il - fortalecimento das estruturas internas;
Il - integracdo territorial;
IV - equilibrio ambiental;
V - acesso ao solo;
VI - controle e monitoramento da gestao.

CAPITULOII

DOS INSTRUMENTOS DE DINAMIZAGAO EQUILIBRADA DA ECONOMIA NO
TERRITORIO
Secgéo |
Disposicao Geral
Art. 43. Sdo instrumentos de dinamizacéao equilibrada da econémica:
| - Eixo de Desenvolvimento Econémico (EDE);
Il - Zona Especial de Desenvolvimento Rural Sustentavel (ZEDR);
Il - Zona Especial de Atividades Industriais e Agroindustriais (ZEIA);
Secaolll
Do Eixo de Desenvolvimento Econémico (EDE)

Art. 44. O Eixo de Desenvolvimento Econémico (EDE) compreende uma faixa de
500,00m (quinhentos metros) paralela a rodovia PE-060 e ao anel viario metropolitano
projetado pelo Governo do Estado de Pernambuco.

Art. 45. O Eixo de Desenvolvimento Econémico (EDE) destina-se a implantagéo de:
| - empreendimentos de apoio as atividades produtivas locais, especialmente, aos setores:

a) industrial,
b) comercial;
C) Servigos.
Il - pequenos e médios empreendimentos geradores de economias de passagem, compativeis
com o ambiente rodoviario.
Secaol lll
Da Zona Especial de Desenvolvimento Rural Sustentavel (ZEDR)

Art. 46. A Zona Especial de Desenvolvimento Rural Sustentavel (ZEDR) corres-ponde
as areas de:
| - assentamentos rurais de reforma agraria, legalmente, definidas pelo INCRA-PE;

Il - assentamentos organizados pelo Fundo de Terras do Estado de Pernambuco (FUNTEP).

Art. 47. A Zona Especial de Desenvolvimento Rural Sustentavel destina-se ao fo-mento
de atividades:
| - econdmicas;

Il - agropecuarias;

Il - agroindustriais, em especial:

a) ao estimulo e apoio a agricultura diversificada;

b) a produgéo socialmente estruturada de cana-de-agucar e seus derivados.
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Secao IV
Da Zona Especial de Atividades Industriais e Agroindustriais (ZEIA)
Art. 48. A Zona Especial de Atividades Industriais e Agroindustriais (ZEIA) corres-ponde
a porc¢do do territorio destinada a instalagcdo controlada de:
| - atividades industriais, agroindustriais e demais atividades econémicas estrutu-radoras;
Il - equipamentos especiais de referéncia regional, com vistas a:
a) dinamizar e fortalecer as cadeias produtivas existentes e potenciais no &mbito do Municipio
e da regiao;
b) promover inclusdo espacial e sécio-econbmica através da geracao de trabalho, emprego e
renda.
Art. 49. A Zona Especial de Atividades Industriais e Agroindustriais sera objeto de plano de
acao especifico, promovido pelo Poder Executivo Municipal, que devera consi-derar a area
como estratégica para a instalacéo de:
| - equipamentos especiais, estruturadores da dindmica socioecondmica regional, em especial
a
a) promocao, distribuicdo, comercializagéo e apoio logistico & producdo econdmi-ca e cultural;
b) estruturacdo das atividades turisticas.
Il - equipamentos sociais de médio e grande porte.
CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE PROMOGAO DO FORTALECIMENTO DAS ESTRUTURAS
INTERNAS
Secgéo |
Disposicao Geral
Art. 50. S&o instrumentos de promocédo do fortalecimento das estruturas internas, a de
responsabilidade do Poder Executivo Municipal:
| - plano estratégico de desenvolvimento econdémico (PED);
Il - plano diretor de desenvolvimento do turismo;
Il - plano de desenvolvimento rural (PDR).
Secaolll
Do Plano Estratégico de Desenvolvimento Econémico (PED)
Art. 51. O Plano Estratégico de Desenvolvimento Econémico (PED) é instrumento a ser
elaborado pelo Poder Executivo Municipal, devendo considerar:
| - identificacdo da demanda por industrias satélites fornecedoras de bens e servi-cos as
cadeias produtivas locais;
Il - levantamento quantitativo e qualitativo da necessidade em médio e longo pra-zo de mao-de-
obra do fAcl ust er 0striadacana-tleragioar e dd 8UA®E;r oi nd %
Il - reestruturacéo e adequacéo do modelo de gestdo do Poder Executivo Munici-pal;
IV - analise da politica fiscal do Municipio;
V - definicdo de instrumentos legais que regulem a concesséo de beneficios e concessdes
fiscais;
VI - levantamento das cadeias produtivas potenciais;
VIl - fomento ao setor de comércio e servigos;
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VIII - elaboracdo de estudos técnico-econdmicos para os Eixos de Desenvolvi-mento
Econbmico (EDE) e para as Zonas Especiais de Atividades Industriais e Agroin-dustriais
(ZEIA);
IX - levantamento da demanda atual e projetada, com horizonte de 10 (dez) anos, por
transporte publico do Complexo Industrial de SUAPE, das EDE e das ZEIA;
X - definic@o de estratégias para maior irradiacdo econdmica dos empreendimen-tos existentes
e novos.

Secaol lll

Do Plano Diretor de Desenvolvimento do Turismo
Art. 52. O Plano de Diretor de Desenvolvimento do Turismo é instrumento cuja e-

laboracéo € de responsabilidade do Poder Executivo Municipal, devendo considerar, a-lém do
pleno atendimento as normas que tratam do respeito e do equilibrio Ambiental:
| T as caracteristicas dos atrativos turisticos a serem oferecidos como marca do Municipio;
II'i os produtos turisticos a serem oferecidos ao mercado;
lII'T o perfil do mercado turistico a ser atraido para o Municipio;
IV1 os elementos de qualificacdo dos destinos turisticos do Municipio;
V1 os fatores de incluséo social da populacdo com o desenvolvimento do turismo.

Secgao IV

Do Plano de Desenvolvimento Rural (PDR)
Art. 53. O Plano de Desenvolvimento Rural (PDR) é instrumento cuja responsabi-lidade
de elaboracgéo € do Poder Executivo Municipal, devendo considerar:
| - o diagnostico com os problemas, suas causas e potencialidades da area rural e da Zona
Especial de Desenvolvimento Rural Sustentavel (ZEDR), através de estudos econdmicos,
sociais e ambientais, dentre os quais 0 zoneamento ecoldgico econdmico;
Il - a definicAo de mecanismos para ampliar 0 acesso ao crédito, aos programas de assisténcia
técnica e aos projetos estruturadores no ambito rural;
Il - o incentivo a diversificagdo produtiva, com equilibrio ambiental;
IV - estruturacéo de espacos publicos no territério municipal para comercializagcdo da producgéo
agricola local e identificacdo de outros canais de comercializagao;
V - o fomento ao desenvolvimento de atividades complementares as atividades agricolas e
agroindustriais tais como: 0 agro e ecoturismo, o0 artesanato e as atividades culturais;
VI - o fomento a criacdo de empreendimentos econdmicos solidarios, cooperativos e
associativos;
VIl - a implantacdo de um Centro Regional de apoio ao beneficiamento, logistica e
comercializacdo da producdo agropecuaria regional, precedido de estudo de viabilidade
econdmica;
VIl - a participacdo do Conselho de Desenvolvimento Rural Sustentavel, para a gestdo do
Plano Diretor;
IX - a delimitag@o e as condi¢des de aproveitamento das areas de protecdo das nascentes de
cursos do68gua no munic?2pio.
CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE PROMOGCAO DA INTEGRAGAO TERRITORIAL
Secgéo |
Disposigao Geral
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Art. 54. Para promogdo da integracdo territorial, o Municipio utilizara os seguintes
instrumentos:
| - zoneamento;

Il - disciplinamento do parcelamento, uso e ocupacéo do solo;
Il - disciplinamento do sistema viario e do sistema de transporte urbano.
Secaolll
Do Zoneamento

Art. 55. O Zoneamento, como instrumento de planejamento divide o territério mu-nicipal
em unidades espaciais, a partir dos seguintes elementos:
| - condicionantes fisicos e naturais;

Il - dindmica imobiliaria e sécio-econbmica, com vistas a orientar, de forma equili-brada:
a) o processo de expansdo urbana;
b) o processo de integracéo territorial.
Secaol lll
Do Disciplinamento do Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo

Art. 56. Os parametros de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo estabelecidos nesta
Lei objetivam garantir a compatibilidade entre o processo de urbanizacdo e a dis-ponibilidade
de infra-estrutura e servi¢os urbanos.

Paragrafo Unico i O Poder Executivo Municipal é o responsavel por cumprir e fazer
cumprir os parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de forma a garan-tir a
manutencdo dos recursos naturais remanescentes e a qualificacdo ambiental do meio urbano.

Secgao IV
Do Disciplinamento do Sistema Viario e do Sistema de Transporte Urbano

Art. 57. O sistema viario e 0 sistema de transporte objetivam a integracdo entre as
diversas partes do territdrio municipal, bem como entre o Municipio do Ipojuca, os Muni-cipios
vizinhos, a cidade do Recife e sua Regido Metropolitana.

Art. 58. Este sistema visa garantir plenas condi¢des de:

| - mobilidade;

Il - acessibilidade aos nudcleos urbanos, aos centros produtivos do meio rural e aos
equipamentos de interesse econdmico e social;

lIl - circulagdo de bens e mercadorias, favorecendo o pleno desenvolvimento das atividades
econbmicas em todo o territério municipal.

Paragrafo Unico i Na administracdo do sistema viario e do sistema de transporte
urbano o Poder Executivo Municipal desenvolvera permanentes gestfes junto aos gover-nos
da Unido e do Estado de Pernambuco, no sentido de harmonizar as politicas de transportes e
reduzir eventuais conflitos que possam interferir no desenvolvimento muni-cipal.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE PROMOGAO DO EQULIBRIO AMBIENTAL
Secgéo |
Disposicao Geral
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Art. 59. Para promocédo do equilibrio ambiental, o Municipio utilizard os seguintes
instrumentos:
| - politica municipal de meio ambiente;
Il - licenciamento ambiental municipal;
Il - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);
IV - estudo de impacto ambiental (EIA) e relatério de impacto ao meio ambiente (RIMA);
V - sistema municipal de areas protegidas (SISMAP);

VI - outorga onerosa do direito de construir;
VII - transferéncia do direito de construir (TDC);
VIII - direito de preempcéo;
IX - direito de superficie;
X - operacao urbana consorciada.

Secaolll
Da Politica Municipal de Meio Ambiente

Art. 60. A politica municipal de meio ambiente € o instrumento para promo¢ao do
equilibrio ambiental no Municipio e, articulada com as diversas instancias do Poder Exe-cutivo
Municipal e a sociedade civil atuara, transversalmente, através das politicas publi-cas setoriais
de protecdo ao meio ambiente e de uso sustentavel dos recursos naturais

Art. 61. A politica municipal de meio ambiente ter& como objetivo a reducdo das
desigualdades sociais através da:
| - justa distribuicdo dos beneficios obtidos pela utilizacdo dos recursos naturais renovaveis;
l-universaliza-«0 da oferta de servi-os de sane
esgotamento sanitario, manejo de aguas pluviais e manejo de residuos sélidos).
Art. 62. O Cdbdigo de Meio Ambiente Municipal, a ser promovido pelo Poder Exe-cutivo
Municipal, regulamentara a politica municipal de meio ambiente, fixando seus prin-cipios,
objetivos, instrumentos e penalidades, assim como identificando e caracterizando os ambientes
naturais a serem preservados, em particular:

Il . As nascentes h2dricas, 0s cursoéncigo8gua e
Il. Os estuarios;
[ll. © ambiente marinho;
IV. As matas ciliares e os remanescentes da Mata Atlantica;
V. As Areas de Preservacédo Permanente i APP;
VI. As Reservas Particulares do Patrimonio Natural i RPPN;
VII. A poluicdo em todas as suas formas.
Secaol lll
Do Licenciamento Ambiental Municipal
Art. 63 17 O licenciamento ambiental municipal & atribuicdo do Poder Executivo
Municipal, tendo como finalidade a avaliacdo dos impactos ambientais de empreendimen-tos
no territorio do municipio.
Paragrafo Unico i O Poder Executivo Municipal, nas suas atribuicbes de licenci-
amento ambiental observara:
I T o licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades de impacto ambi-ental local e

daqueles que forem delegados pelo Estado ao Municipio, por instrumento legal ou convénio de
acordo com a Resolugdo CONAMA N° 267/1997;
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Il - descentralizacdo e integracdo entre os entes federados na gestao da politica nacional de
meio ambiente, Lei N°. 6.938, de 31 de agosto de 1981;

Il - fortalecimento do Sistema Nacional de Meio Ambiente (SISNAMA), Lei N°. 6.938, de 31 de
agosto de 1981;

IV - fortalecimento institucional do érgdo de gestdo ambiental municipal;

V - previsdo de legislagdo complementar, ou outro instrumento que defina as ativi-dades a
serem licenciadas pelo Estado e pelo Municipio, considerando:

a) condicoes, restricbes e medidas de controle ambiental, que serdo obedecidas por
empreendedores, pessoa fisica ou juridica, para localizar, instalar, ampliar e operar
empreendimentos;

b) atividades que utilizam recursos ambientais, consideradas efetiva ou potenci-almente
poluidoras, ou aquelas que, sob qualquer forma, possam causar degradacdo ambiental
(Resolugdo CONAMA N°. 267/1997).

Art. 64. Fica instituido o licenciamento ambiental municipal, de acordo com a Re-solucéo
CONAMA n° 237 de 1997, para fortalecer a participacdo municipal no SISNAMA (Sistema
Nacional do Meio Ambiente).

Paragrafo unico. O Cdédigo de Meio Ambiente do Municipio do Ipojuca, de que trata o
artigo 62 instituird o licenciamento ambiental municipal como instrumento de sua politica de
meio ambiente, discriminando o prazo para sua regulamentacao.

Art. 65. No instrumento legal que a Unido e o Estado delegardo competéncia ao Municipio para
o licenciamento ambiental, constara a classificacdo de atividades de im-pacto ambiental,
definindo-se os parametros de impacto ambiental local para cada ativi-dade e porte das
mesmas, a fim de estabelecer as competéncias de licenciamento ambi-ental do Municipio.
Secgao IV
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Art. 66. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ser& exigido pelo Poder Execu-tivo
Municipal, observando as questdes previstas no art. 37 da Lei N°. 10.257/2001 i Es-tatuto das
Cidades, com as finalidades de:
| - auxiliar na analise de empreendimentos ou atividades, potenciais ou comprova-damente
causadoras de impacto de vizinhanga, levantando informacgdes adicionais para a compreensao
dos efeitos negativos e/ou positivos resultantes de suas instalacoes;

Il - prevenir impactos negativos de vizinhanga causados pela instalacdo de em-preendimentos,
usos ou atividades em condi¢es urbanisticas e ambientais especificas;

Il - garantir que, na implantagdo de empreendimentos, sejam executadas obras e servi¢os de
mitigagcdo e compensacao dos impactos negativos sobre a vizinhanca.

Art. 67. Os empreendimentos potenciais ou comprovadamente causadores de im-pacto
terdo sua aprovacao condicionada a elaboracdo e apresentacdo de Estudo de Im-pacto de
Vizinhanca (EIV), adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos pre-vistos na
legislacao urbanistica.

§ 1°. - Os custos com a elaborac¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), correrdo por
conta do empreendedor.

§ 2°. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera ser elaborado e assinado por um, ou
mais, profissional habilitado, de acordo com a natureza das questdes aborda-das no mesmo.

§ 3° O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ser4 elaborado com base em Ter-mo de
Referéncia fornecido pelo Poder Executivo Municipal, no qual constaréo, além dos elementos a
serem considerados nas analises, os profissionais que deverdo se respon-sabilizar pelo estudo.

Art. 68. Sdo0 considerados empreendimentos, potencial ou comprovadamente,
causadores de impacto de vizinhanca e sujeitos a exigéncia do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), os abaixo relacionados, bem como, aqueles que, por sua natureza ou
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condicbes, requeiram analise ou tratamento especifico por parte do Poder Executivo Mu-
nicipal, conforme dispuser a legislacao urbanistica e ambiental.

| - conjuntos residenciais condominiais com mais de 120 (cento e vinte) unidades habitacionais,
ou com &rea construida superior a 10.000,00m2 (dez mil metros quadra-dos);

Il - empreendimentos localizados em areas com mais de 1,5 ha (um e meio hecta-re);

Il T empreendimentos de uso nao-residencial ou de uso misto que possuam &rea construida
superior a 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados);

IV - centros comerciais; shopping center; centrais de abastecimento; centrais de carga;
terminais rodoviarios de carga e de passageiros; terminais ferroviarios de carga e de
passageiros; aeroportos; heliportos; hospitais, centros de diversdes; estadios esporti-vos;
autdédromos; hipodromos; presidios; quartéis; aterros sanitarios; usinas de recicla-gem de
residuos sélidos, usinas de compostagem; usinas incineradoras de lixo; estacdes de tratamento
de agua e esgoto; estacdes de energia elétrica; matadouros; abatedouros; cemitérios e
necrotérios.

Art. 69. Os empreendimentos passiveis de prévio Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
poderdo apresentar este estudo em substituicdo ao Estudo de Impacto de Vizi-nhanca (EIV).
Art. 70. O Poder Executivo Municipal, com base no Estudo de Impacto de Vizi-nhanga (EIV),
poderd negar autorizacdo para o empreendimento, ou exigir do empreen-dedor, as suas
expensas, medidas mitigadoras e compensatérias que nheutralizem o0s impactos previstos,
decorrentes da implantacéo da atividade.

Art. 71. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou mitigar os impactos negati-vos a serem
gerados pelo empreendimento, deveréa solicitar, como condi¢cdo para apro-vacdo do projeto e
licenca de construcdo, todas as alteracdes e complementacfes ne-cesséarias, bem como a
execucdo de obras e servicos destinados a mitigacdo dos impac-tos decorrentes da
implantagcdo do empreendimento, tais como:

| - ampliagc&o das redes de infra-estrutura urbana;

Il T compensacdo, em &rea de terreno ou area edificada, destinada a instalacdo de
equipamentos comunitarios em percentual compativel com a necessidade de atendi-mento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliagéo e adequagédo do sistema viario, faixas de desaceleracéo, ponto de 6nibus, faixa
de pedestres e semaforos;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que garantam a redu-¢do de
ruidos dentro dos parametros permitidos por Lei;

V - manutengcdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou natu-rais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como re-cuperagéo
ambiental da area;

VI - percentual de habitac&o de interesse social no empreendimento;

VII - possibilidade de construcéo de equipamentos sociais.

Art. 72. A aprovacdo do empreendimento ficar4 condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso (TC) pelo interessado, em que este se responsabiliza, integral-mente, pelas
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias aponta-das pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizagcdo do empreendimento, sendo ain-da observado que:
| - o certificado de concluséo da obra e o alvara de funcionamento s6 serdo emiti-dos mediante
a comprovacao da concluséo das obras previstas no artigo anterior;

Il - a elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ndo substitui o licenci-amento
ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental;

Il - para a instalagdo de Empreendimentos de Impacto, os moradores dos lotes circundantes,
confinantes e defrontantes serdo necessariamente cientificados, através de publicagdo em
jornal de grande circulacao, a custa do requerente, para apresentar oposi-
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¢do fundamentada, no prazo de 15 (quinze) dias, a ser apreciada pelo Poder Executivo
Municipal, nos termos da Lei.
IV - dar-se-& publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer
interessado, assim como, serdo fornecidas cépias do referido Estudo, quan-do solicitadas pelos
moradores da area afetada ou suas associagoes;
V - o0 Poder Executivo Municipal responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) promovera audiéncia publica, antes de deliberar sobre o projeto, na forma da lei, com a
presenca dos moradores da area afetada ou suas associagées.
Segao V

Do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) / Relatério de Impacto ao Meio Ambiente (RIMA)

Art. 73. O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) é o instrumento necesséario para a
localizacdo, construcédo, instalacdo, ampliacdo, modificacdo e operacao de empreendi-mentos
e atividades que utilizem:
| - recursos ambientais considerados efetiva ou potencialmente poluidores;

Il - empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambi-ental.

Art. 74. Para 0s casos ndo previstos em Lei, mas que se enquadrem no interesse do
Municipio, o Poder Executivo Municipal podera exigir EIA/RIMA, observada a legisla-¢éo
Federal e Estadual.

Art. 75. A exigéncia de EIA/RIMA por parte do Municipio envolve planos, projetos,
programas, obras, a localizacdo, a instalacdo, a operacdo e a ampliacdo de atividades néo
previstas em legislacdo federal ou estadual, onde sejam necessarios estudos mais
aprofundados sobre os efeitos ambientais de empreendimentos.

Paragrafo Unico - Serdo obrigatoriamente realizados no territério municipal todos os
investimentos decorrentes de Compromissos de Compensagdo Ambiental exigidos em Lei,
relativos a empreendimentos no municipio, que apresentem impactos ambientais irreversiveis.

Secao VI
Do Sistema Municipal de Areas Protegidas (SISMAP)

Art. 76. O Sistema Municipal de Areas Protegidas (SISMAP), instituido nesta Lei, tem
como objetivos:
| - garantir a integridade de areas de relevante interesse ambiental de diferentes classificagdes,
entre elas: parques, pracas, Areas de Preservacdo Permanente (APP), Unidades de
Conservagdo municipais, federais e estaduais etc;

Il - incentivar a implantacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPN);

Il - fortalecer as condicbes para a protecdo e recuperacdo de Areas de Preserva-cao
Permanente (APP), remanescentes de Mata Atlantica e areas estuarinas.

Art. 77. O Poder Executivo Municipal € o gestor das &areas de protecdo ambiental, ou de
relevante interesse ambiental,

§ 1°. Para a gestao de que trata o caput deste artigo, o Poder Executivo Municipal podera
recorrer ao apoio institucional de outras entidades publicas e da sociedade civil, agindo de
forma compartilhada.

Art. 78. Os locais beneficiados pelo Sistema de Areas Protegidas do Municipio ser&o
prioritarios para o recebimento de compensacdes ambientais.

Paragrafo unico - O Cdédigo Municipal de Meio Ambiente regulamentard o funcio-
namento do Sistema Municipal de Areas Protegidas (SISMAP), definindo diretrizes e pro-
cedimentos técnicos para a criacdo de novas areas protegidas.
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Secao VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 79. O Direito de Construir € uma concessao publica, facultada ao proprietario de
terreno urbano, e limitado pelo coeficiente de utilizag&o definido para cada zona do Municipio.

§ 1°. O coeficiente de utilizagdo é um indice que, multiplicado pela area do terre-no,
resulta na area méaxima edificavel.

§ 2° Para efeito de calculo de area edificavel, esta Lei define no seu ANEXO VIl os
coeficientes de utilizacdo para cada zona do municipio.

§ 3° Os coeficientes de utilizagdo adotados para cada zona objetivam limitar a in-
tensidade de adensamento construtivo a condigdes urbano-ambientais adequadas.

Art. 80. O Direito de Construir poderd ser outorgado onerosamente pelo Poder

Executivo, atrav®s de Afcontraparti daedorftdamnaancei r a

seguintes finalidades:

| T resgatar, para a coletividade, a mais-valia resultante de investimentos publicos realizados
em determinadas areas do Municipio;

Il - compartilhar, com a iniciativa privada, os custos com investimentos em infra-estrutura para
as areas de expanséao urbana.

Art. 81. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade da outorga one-rosa
no exercicio do direito de construir, mediante contrapartida a ser prestada pelo be-neficiario,
definida por Lei Municipal, conforme disposi¢cbes dos artigos 28, 30 e 31 da Lei Federal N°.
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedi-mentos definidos
nesta Lei.

Art. 82. A Outorga Onerosa do Direito de Construir tem como premissa a faculda-de de
0 proprietario de terreno urbano construir acima do coeficiente de utilizacdo basico, mediante
contrapartida a ser prestada pelo mesmo, definida em Lei.

Paragrafo unico. A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada caso
se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura urbana existente, ou
nos casos de comprometimento ao meio ambiente.

Art. 83. O principal objetivo da outorga onerosa do direito de construir € reverter a coletividade,
a valorizag&o imobiliaria resultante de investimentos publicos.

Art. 84. O Municipio poder4 instituir outorga onerosa ao direito de construir, acima do definido
pelo coeficiente de utilizagdo, com as seguintes finalidades:

| - regularizagdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[l - constituicao de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacédo ou protecdo de outras areas de interes-se ambiental;

VIII - protecao de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 85. A contrapartida a ser prestada pelo beneficiéario, decorrente da utilizagdo deste
instrumento, sera calculada sobre o acréscimo em metro quadrado de area edifica-vel.

§ 1°. Para efeito de calculo do valor da contrapartida sobre o metro quadrado ou-
torgado onerosamente, sera tomado como base o valor venal do metro quadrado estabe-lecido
na planta de valores, para efeito de lancamento do IPTU.

§ 2°. A contrapartida de que trata o paragrafo anterior podera ser prestada de for-ma financeira
ou em obras e servigos com valores correspondentes.

§ 3°. Projeto de Lei do Poder Executivo Municipal estabelecera as condi¢cdes a se-rem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir, determinando coeficien-tes de
utilizagdo béasicos e maximos para cada zona do municipio, a formula de célculo para a
cobranca e os casos passiveis de isencédo do pagamento da outorga.
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Art. 86. A Lei que regulamentard a utilizagdo da outorga onerosa podera permitir a
utilizacdo do coeficiente de aproveitamento além do basico, limitado ao coeficiente de
aproveitamento maximo, definidos para a zona, sem contrapartida financeira, desde que
referentes as seguintes iniciativas:
| - empreendimentos imobiliarios destinados a Habitacdo de Interesse Social (HIS);

Il - empreendimentos que promovam a recuperagdo de &reas ambientais degra-dadas,
atestado pelo 6rgdo municipal responsavel;
Il - empreendimentos que promovam a preservacao ou recuperacao de edificios ou conjuntos
de relevante valor historico e cultural;
IV - empreendimentos que promovam, comprovadamente, oportunidades de gera-cdo de
emprego e renda para a populacéo local.
Art. 87. Nas hipéteses de utilizacdo deste instrumento a expedi¢do da licenga de construgéo
dependerd de comprovacdo da quitacdo da contrapartida financeira exigida para fins da
respectiva outorga, sendo que a referida quitacdo devera ser providenciada em até 6 (seis)
meses apds a aprovacao do projeto inicial ou de reforma.
Paragrafo unico. No caso de Outorga Onerosa do Direito de Construir quando de Operacdes
Urbanas Consorciadas, a contrapartida poderd ser direcionada para investi-mentos da
operagao, e os critérios de calculo deverdo constar do plano da Operagédo Urbana em questéo,
a ser aprovada por lei especifica.
Secao VI

Da Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Art. 88. A Transferéncia do Direito de Construir tem as seguintes finalidades:
| - preservar o patrimdnio histdrico, ambiental, paisagistico e cultural;

Il - implantar equipamentos urbanos e comunitarios, ou programas e projetos habi-tacionais de
interesse social;

Il - beneficiar programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupa-das por
populagbes de baixa renda e habitacdes de interesse social,

IV - Proporcionar o aumento ou a redugdo de densidade populacional em determi-nadas areas
da cidade.

Art. 89 - Lei municipal delimitara as areas onde incidirdo as Transferéncias do Di-reito
de Construir (TDC), enquadrando a incidéncia as finalidades previstas no artigo an-terior.

Secgao IX
Do Direito de Preempg¢ao

Art. 90. O Direito de Preempcdo tem a finalidade de conferir preferéncia ao Poder
Executivo Municipal na aquisicdo de imoOveis urbanos, para as finalidades definidas neste
Plano.

Art. 91. O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Preempc¢ao para aquisigdo de
imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos
25, 26 e 27 da Lei Federal N°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 92. Lei Municipal delimitara as areas em que incidira o Direito de Preempc&o, observando:
| - a fixacao de prazo de vigéncia, ndo superior a 5 (cinco) anos renovavel por igual periodo, a
partir de 1 (um) ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia;

Il - 0 enquadramento de cada area em que incidira este direito a uma ou mais das finalidades
enumeradas no art. 26 do Estatuto da Cidade;

Il - a notificacéo, pelo Poder Executivo, ao proprietario do imével localizado em &rea delimitada
para o exercicio deste direito, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias apds a vigéncia da Lei
Municipal,
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IV - a definicdo de outras condi¢cdes para a aplicacdo do instrumento, tendo como base o
Estatuto da Cidade.

Art. 93. Os imoveis colocados a venda nas areas definidas deverdo ser necessa-riamente
oferecidos ao Municipio, que ter& preferéncia para aquisicao, observando que:

| - o proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imovel para que o Mu-nicipio, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em com-pra-lo;

Il - a notificagcdo mencionada na alinea acima sera anexada a proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicao do imovel, da qual constaréo:

a) preco;
b) condi¢des de pagamento;
c) prazo de validade.

Il - 0o Municipio, publicara em 6érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulacdo, edital de aviso da notificagéo recebida nos termos deste artigo e da intencao
de aquisi¢do do imdével nas condicBes da proposta apresentada;

IV - transcorrido o prazo mencionado neste artigo sem manifestacdo, fica o propri-etario
autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢des da proposta apre-sentada;

V - concretizada a venda a terceiro, 0 proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no
prazo de 30 (trinta dias), copia do instrumento publico de alienacdo do imé-vel.

§ 1°. A alienagéo processada em condigfes diversas da proposta apresentada € nula de pleno
direito.

§ 2°. Ocorrida esta hipétese, o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de
célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for infe-rior aquele.

Secao X
Do Direito de Superficie

Art. 94. O Direito de Superficie tem por finalidade permitir a concessao de utiliza-¢éo do
imével urbano por tempo determinado ou indeterminado, gratuita ou onerosamen-te, através de
registro publico no cartério de registro de imdveis.

Art. 95. O proprietario de imével urbano podera conceder a outrem o Direito de
Superficie, por tempo determinado ou indeterminado, gratuito ou onerosamente, median-te
escritura publica registrada no cartorio de registro de iméveis, conforme disposto nos artigos
21, 22, 23 24 da Lei Federal N°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 96. Somente sera permitido o Direito de Superficie quando a utilizacao a ser dada
for compativel com as disposicbes ambientais e de uso e ocupacao do solo, estabe-lecidas
nesta Lei.

Secao Xl
Da Operacao Urbana Consorciada

Art. 97. A Operagdo Urbana Consorciada € o conjunto de intervengbes e medidas
coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participacdo dos proprietarios, mo-
radores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de:
| - promover a recuperagao de locais decadentes e transformagfes urbanisticas estruturais;

Il - proporcionar melhorias sociais;

Il - inserir valorizacdo ambiental,

IV - promover ampliacao de espacos publicos;

V - proporcionar melhorias de infra-estrutura e sistema viario, num determinado perimetro
continuo ou descontinuado;

VI - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

23



VII - otimizar areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subtilizadas;

VIII - implantar programas de habitacdo de interesse social;

IX - implantar espacos publicos;

X - valorizar e conservar o patrimdnio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural e paisagistico;
XI - ampliar e melhorar a rede estrutural de transporte publico;

XII - melhorar e ampliar a infra-estrutura e rede viaria estrutural.

Paragrafo Unico - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a identificar e ne-gociar
com os interessados, operacfes urbanas consorciadas a serem submetidas a a-provacao pelo
legislativo municipal.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE PROMOGCAO DO ACESSO AO SOLO
Secao |
Disposicao Geral

Art. 98. Para promocé&o do acesso ao solo o Municipio do Ipojuca utilizara os se-guintes
instrumentos:
| - politica municipal de habitacao;

Il - plano municipal de habitacdo de interesse social (PMHIS);
Il - zona especial de interesse social (ZEIS);
IV - plano urbanistico;
V - cadastro municipal de habitacéo;
VI - assisténcia técnica e juridica;
VII - concesséao de direito real de uso (CDRU);
VIII - concesséao de uso especial para fins de moradia (CUEM);
IX - usucapido especial de imével urbano (individual ou coletivo);
X - parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios;
XI - IPTU progressivo no tempo;
XII - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
XIII - consorcio imobiliario.
Secaolll

Da Politica Municipal de Habitagao

Art. 99. A Politica Municipal de Habitacdo do Ipojuca articular-se-4 com a Politica
Nacional de Habitacdo de Interesse Social (PNHIS), integrando o Sistema Nacional de
Habitag&o de Interesse Social (SNHIS).

Art. 100. Os Principios, as Diretrizes e os Objetivos da Politica Municipal de Habi-tacdo do
Ipojuca partem da compreensdo da problematica habitacional do Municipio e do recorte
institucional, administrativo e orgamentario, para definir instrumentos e mecanis-mos de
promocado do acesso a moradia digna para todo cidadao.

Art. 101. S&o Principios da Politica Municipal de Habitacao:

| - garantia a moradia digna, como um direito constitucional do cidadao;

Il - promocdo da inclusdo socio-espacial, através da oferta e ampliacdo de condi-¢cbes de
acesso a terra urbanizada e a moradia digna a todos os segmentos da popula-¢do ipojucana,
principalmente os de menor renda;

Il - garantia do cumprimento da funcéo social pela propriedade urbana, de forma a regular o
uso e ocupacgdo do solo ao interesse coletivo, combatendo os processos de valorizag&do
desequilibrada do solo urbano e sua retencdo especulativa,

IV - fortalecimento institucional do Poder Executivo municipal como regulador do mercado
imobiliario e provedor de solo urbano e de moradia para populagao ipojucana;
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V - garantia da participacdo e controle social da Politica Municipal de Habita¢&o.
Art. 102. S&o Diretrizes da Politica Municipal de Habitacao:
| - regulamentacdo de instrumentos Urbanisticos e Juridico-fundiarios, previstos na
Constituicdo Federal e no Estatuto das Cidades, com vistas ao fortalecimento da acédo publica
na promoc¢ao do acesso ao solo urbanizado, de forma a permitir:
a) proviséo habitacional,
b) regularizacdo urbanistica e juridico-fundiaria dos assentamentos precérios es-pontaneos e
das &reas de urbanizacédo precaria.
Il - regulamentacdo de instrumentos e mecanismos de gestdo, previstos na Lei Federal N°
11.124/2005, e sua regulamentacdo no Decreto Federal N° 5.796/2006, com vistas a garantir a:
a) participacdo e controle social na elaboracdo, implantacdo e monitoramento das acoes,
projetos e programas da PMHIS;
b) integracdo do Municipio ao Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social (SNHIS).
Art. 103. S&o objetivos da Politica Municipal de Habitac&do no Ipojuca:
| - instituir, como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), as areas de urbani-zacéo
precaria, passiveis de regularizagdo urbanistica e juridico-fundiaria;
Il - instituir a Usucapido Especial para Iméveis Urbanos, a Concessao do Direito Real de Uso e
a Concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia, como instrumentos de regularizacdo
juridico-fundiaria para as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
lIl - garantir a assisténcia técnica e juridica gratuita nas acfes de regularizacdo urbanistica e
juridico-fundiaria, a populagéo de baixa renda moradora das areas de urba-nizacao precaria;
IV - utilizar instrumentos e mecanismos de combate a retencdo especulativa da propriedade
imobiliaria, de maneira a possibilitar o acesso a terra urbanizada;
V - constituir parcerias publicas e publico-privadas, que proporcionem:
a) aperfeicoamento e a ampliagéo de recursos;
b) desenvolvimento tecnoldgico;
c) producdo de alternativas de menor custo e maior qualidade, compativeis com a realidade
socio-econ6mica e cultural local.
VI - integrar programas, projetos e a¢fes da Politica Municipal de Habitagdo com as demais
politicas e acdes publicas de desenvolvimento urbano, econémico e social municipais,
intermunicipal, estadual e federal, favorecendo a implantacdo de acdes inte-gradas e
sustentaveis;
VIl - fortalecer e integrar os setores municipais responsaveis pelo planejamento e controle
urbano, pela defesa civil, obras, saude e saneamento ambientais, objetivando:
a) combate a ocupacdes precarias em areas ambientalmente frageis ou de risco;
b) captagéo de recursos para a execugdo da Politica Municipal de Habitacao.
VIII - fortalecer e integrar os setores de planejamento urbano, assisténcia social, engenharia e
juridico na prestacdo de apoio técnico e juridico as localidades de assenta-mento precario,
instituidas neste Plano como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
IX T constituir fundos e colegiados representativos como instrumentos de apoio a gestdo da
Politica Municipal de Habitac&o;
X T promover, através do Poder Executivo Municipal, o Plano Municipal de Habi-tacdo de
Interesse Social (PMHIS), como instrumento de implantacdo da Politica Munici-pal de
Habitacdo do Ipojuca.
Secaol lll
Do Plano Municipal de Habitagao de Interesse Social (PMHIS)

Art. 104. O Poder Executivo Municipal promovera a elabora¢éo do Plano Munici-pal de

Habitacdo de Interesse Social (PMHIS), para atingir os seguintes objetivos:
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| - fortalecimento institucional para o desenvolvimento de acbes, planos e progra-mas
habitacionais, especialmente de interesse social;
Il - aptiddo do Municipio para captacao de recursos junto ao Sistema Nacional de Habitagédo de
Interesse Social (SNHIS) e ao Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS);
Il - a regulacéo de instrumentos e mecanismos de gestéo e de planejamento com vistas a:
a) ampliacdo da capacidade de regulagéo do uso e ocupacéo do solo pelo Poder Executivo;
b) cumprimento das fun¢bes sociais da cidade e da propriedade urbana;
¢) enfrentar situacfes fundiarias que implicaram e ainda implicam na redu¢do da capacidade de
acesso ao solo urbanizado para moradia.
IV - o fortalecimento do controle social na gestdo da politica habitacional do Municipio
contendo.
Art. 105. Na elaboragéo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social serdo exigidos:
| - diagndstico e analise da situagdo habitacional;
Il - definic&o de prioridades de intervengao;
Il - elementos que reflitam os recortes socioeconémico, urbanistico e fundiario do Municipio;
IV - objetivos, metas, indicadores, e instrumentos de planejamento e gestao;
V - linhas programéticas;
VI - recursos e fontes de financiamento.
Secgao IV

Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 106. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), estabelecidas nesta Lei,
correspondem as parcelas do territorio que apresentam uma situacéo de urbanizacdo precaria
resultante de processos informais de ocupacdo do solo e da escassez de recur-sos para
investimentos publicos.

Art. 107. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é o instrumento utilizado na regularizagéo
urbanistica e juridico-fundiaria de areas de urbanizagédo precéria, perse-guindo os seguintes
objetivos:
I'T fixar a populacdo e garantir o direito & moradia de qualidade;
Il - promover a regularizacdo urbanistica e juridico-fundiaria e da requalificagdo urbanistica;
Il - implantar programas de habitagdo de interesse social.
Art. 108. Serdo institucionalizadas como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), para
integrar a estrutura urbana, os assentamentos de urbanizag&o irregular e precéaria que sejam
passiveis de regularizacao urbanistica e juridico-fundiaria e de im-plantacdo de habitacao de
interesse social, compreendendo:
| - assentamentos espontaneos;
Il - loteamentos irregulares existentes até a data de aprovacao deste Plano;
Il - loteamentos clandestinos existentes até a data de aprovacao deste Plano;
IV - empreendimentos habitacionais, de interesse social, promovidos pelo setor publico ou em
parceria com o setor privado ou associa¢des da sociedade civil.

Art. 109. O Poder Executivo Municipal podera encaminhar Projeto de Lei para a instituicao
de novas zonas especiais de interesse social.

Segao V
Do Plano Urbanistico
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Art. 110. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) terdo sua regularizacdo
urbanistica e juridico-fundiaria orientada por um Plano Urbanistico, a ser desenvolvido pelo
Poder Executivo Municipal, de modo participativo e que devera conter, no minimo:
| - diretrizes e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacao do solo, que
considerem e se orientem pelas especificidades ambientais e a estrutura morfo-légica e
tipoldgica de cada area;

Il - projeto de parcelamento, composto pelas quadras, pelo sistema viario e por &reas
destinadas a equipamentos publicos e areas verdes;
Il - projetos com as intervencdes necessarias a regularizacdo urbanistica;
IV - instrumentos e procedimentos adequados para a regularizacao juridico-fundiaria;
V - 0 numero de relocacdes e 0s imdveis com solo urbano néo edificado, subutili-zado ou ndo
utilizado necessérios para fixacdo das familias;
VI - a delimitacdo de espacos passiveis de serem ocupados de forma segura nas areas de
risco, tais como: encostas, areas alagadas e faixas de rodovia, restringindo a ocupagdo em
locais onde ndo forem possiveis medidas mitigatorias e interditando-as ou utilizando-as,
preferencialmente, como areas de uso comum.

Secao VI

Do Cadastro Municipal de Habitacao

Art. 111. O Poder Executivo Municipal implantarda e mantera atualizado um Ca-dastro Municipal
de Habitacdo, contendo, no minimo:
| - numero e perfil s6cio-econdmico das familias moradoras das areas Zonas Es-peciais de
Interesse Social (ZEIS) e demais areas de urbanizacao precaria,;
Il - nimero de domicilios e estado de conservacao das habitacdes;
Il - caracterizacéo da infra-estrutura;
IV - levantamento da situacéo fundiaria fundiario;
V - identificacdo dos beneficiarios dos programas habitacionais de interesse soci-al.
Paragrafo unico. O Cadastro Municipal de Habitacdo deverd compartilhar infor-mag6es com
outros cadastros municipais, principalmente os cadastros imobiliario e mer-cantil e os de
programas sociais, entre eles os de saude e educagao.

Secao VI

Da Assisténcia Técnica e Juridica Gratuita

Art. 112. O Poder Executivo Municipal, através de seus 6rgaos competentes, ofe-recera
assessoria técnica e juridica necessaria para a promo¢do de acdes de regulariza-cédo
urbanistica e de regularizac@o juridico-fundiaria, prioritariamente nas Zonas Especi-ais de
Interesse Social (ZEIS).

Art. 113. O Poder Executivo Municipal podera instituir um Nucleo de Assisténcia
Técnica (NAT), formado por profissionais das areas de arquitetura, engenharia, assistén-cia
social e juridica, para apoiar a elaboracdo dos Planos Urbanisticos das Zonas Espe-ciais de
Interesse Social (ZEIS).

Secao VI
Dos Instrumentos de Regularizagao Juridico-Fundiaria da Posse da Terra

Art. 114. S0 instrumentos de regularizacao juridico-fundiaria da posse da terra:
| - Concesséo do Direito Real de Uso (CDRU);

Il - Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM);
[l - Usucapido Especial do Imével Urbano.
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§1°. A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM), mencionada no Item
Il, consiste no instrumento declaratério de aquisicdo da propriedade urbana, regula-mentada
pela Medida Proviséria N°. 2.220/01.

§2°. A Usucapiao Especial do Imével Urbano, mencionada no Item lll, consiste o
instrumento declaratério de aquisicdo da propriedade urbana, por sentenca judicial, regu-
lamentado pela Constituicdo Federal, pelo Cédigo Civil e pelo Estatuto da Cidade.

Subsecao |
Da Concesséo do Direito Real de Uso (CDRU)

Art. 115. A Concesséao do Direito Real de Uso (CDRU) consiste na forma de regu-
larizac@o de propriedade publica em favor do privado que constitua familia de baixa ren-da,
através da celebracdo de contrato de concessdo entre este e o Poder Executivo Mu-nicipal,
observado o disposto do Decreto-Lei Federal N° 271, de 28 de Fevereiro de 1967.

Art. 116. O Poder Executivo Municipal, na utilizacdo da Concessédo do Direito Re-al de Uso
(CDRU), observara as seguintes condi¢des:
| - o lote concedido devera possuir rea de até 250,00m2 (duzentos metros qua-drados) e estar
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca do Ipojuca,;
Il - o beneficiario ndo podera ser possuidor de outro imével urbano ou rural.
Art. 117. O Poder Executivo Municipal utilizar4 a Concessédo do Direito Real de Uso (CDRU),
prioritariamente, em favor de familias:
| - residentes em lotes ja urbanizados;
Il - residentes em assentamentos espontaneos, urbanizados ou em fase de urba-nizacéo;
Il - selecionadas para receberem unidades habitacionais, em conjunto habitacio-nais
implantados pelo Poder Executivo Municipal;
IV - selecionadas para receberem lotes urbanizados, em loteamentos implantados pelo Poder
Executivo.
Secgao IX

Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsoérios

Art. 118. Estardo sujeitos ao parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, a
tributacdo progressiva no tempo e a desapropriacdo, de que tratam o art. 182 8§ 4° da
Constituicdo Federal e o Estatuto da Cidade, os lotes ou glebas ndo edificados ou subuti-
lizados, que nao estejam atendendo a funcdo social da propriedade urbana nos termos desta
legislacdo e que ainda reinam as seguintes condi¢cfes:
| - estejam localizados em éareas dotadas de infra-estrutura urbana implantada por
investimentos publicos ou privados, onde esta infra-estrutura resulte em sua valorizacao
imobiliaria;

Il - estejam localizados em &rea ndo parcelada, ndo edificada, sem utilizacdo ou subutilizada,
se configurando impedimento ao crescimento equilibrado dos nucleos urba-nos;

Il - onde o seu parcelamento, edificacdo ou utilizacdo possa promover 0 acesso a moradia e a
servigos sociais e urbanos e/ou a geracao de trabalho, emprego e renda.

Art. 119. O Poder Executivo Municipal podera exigir dos proprietarios de lote ou gleba, que ndo
cumpram sua funcao social nos termos desta legislacdo, que promovam o seu parcelamento ou
edificacdo, observando os parametros legais que definem as condi-¢bes de urbanizacdo e
expansao urbana equilibrada.

Art. 120. Consideram-se vazios os lotes ou glebas, n&o edificados, cuja utilizacdo esteja em
desacordo com esta Lei.
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Art. 121. Consideram-se subutilizados os lotes ou glebas cujos coeficientes de utilizagéo n&o
atinjam o minimo de 0,05 (cinco centésimos) e/ou edificacdes que estejam comprovadamente
desocupadas ha mais de 05 (cinco) anos.
Art. 122. |dentificados o imével sujeito ao parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsorio, o
Poder Executivo Municipal devera notificar ao proprietario, para que pro-mova, no prazo de 01
(um) ano, o parcelamento, a edificagdo ou a utilizacdo do mesmo, observadas as condigoes
estabelecidas nesta Lei.
Art. 123 i O proprietario notificado devera protocolar o pedido de aprovacdo de parcelamento
ou edificacdo no Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 01 (um) ano, a partir da data
de recebimento da notificagdo.
Paragrafo Unico - A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacédo
previstas, sem interrupgéo de quaisquer prazos.
Art. 124. Apenas serdo permitidos até 02 (dois) novos pedidos de aprovacao de projeto, para o
mesmo lote, protocolados pelo proprietario, desde que ndo tenha sido iniciado o
empreendimento e ndo tenha ultrapassado o prazo de 01 (um) ano, a partir do recebimento da
notificagao.
Art. 125. O parcelamento ou edificacdo devera ser iniciado no prazo maximo de 02 (dois) anos
a contar da data de aprovacéo do projeto.
Art. 126. A licenca de construcdo do empreendimento, emitida pelo Poder Execu-tivo
Municipal, s6 podera ser renovada por no maximo 02 (duas) vezes.
§ 1°. Para os empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

§ 2°. No caso previsto no paragrafo acima, a licenca de construcao sera expedida para
cada etapa do empreendimento.
Art. 127. No caso de Operacdo Urbana Consorciada, a lei que a autorizar fixara as regras e
prazos especificos para aplicagédo do parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsoria.

Secgdo X
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 128. Esgotado o prazo para o parcelamento, edificagéo ou utilizacdo compul-soria, o Poder
Executivo Municipal devera aumentar, de forma progressiva, a aliquota do IPTU do exercicio
anterior até atingir o limite maximo de 15% (quinze por cento).
Art. 129. A aplicacdo da aliquota progressiva serd suspensa imediatamente, por requerimento
do contribuinte, a partir da data em que:
| - seja iniciado o processo administrativo de parcelamento;
Il - seja iniciada a edificacdo, utilizacdo ou a recuperacdo, mediante licenca muni-cipal.

Art. 130. A aplicacdo da aliquota progressiva sera restabelecida em caso de frau-de ou
interrupcdo, quando néo requerida e justificada pelo contribuinte.
Art. 131. Lei municipal especifica dispora sobre os processos de interrupgédo, sus-pensao e
restabelecimento da aliquota progressiva de que trata o paragrafo anterior, e das penalidades
cabiveis em caso de dolo ou fraude.

Secao Xl
Da Desapropriagao com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 132. Caso a obrigacéo de edificar, parcelar ou utilizar, ndo seja atendida no prazo
de 05 (cinco) anos, o Poder Executivo Municipal podera manter a cobranca pela aliquota
maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, ficando garantida a desapro-priacdo do
imével, com pagamento em titulos da divida publica, conforme previsto no art.
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182 § 4°, inciso lll, da Constituicdo Federal, em conformidade com a regulamentagdo do
Estatuto da Cidade.
Art. 133. E vedada a concesséo de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo progressiva
aplicada para fazer cumprir a funcéo social da propriedade.
Art. 134. O Poder Executivo Municipal, mediante prévia autorizacdo do Senado Federal, emitira
titulos da divida publica, com prazo de resgate de até 10 (dez) anos, para pagamento do preco
da desapropriagao.
Art. 135. Os pagamentos em titulos da divida publica municipal serdo efetuados em 10 (dez)
anos, mediante parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacéo
e 0s juros legais.
Art. 136. O Poder Executivo Municipal procedera ao adequado aproveitamento do imovel
desapropriado no prazo maximo de 05 (cinco) anos, contados a partir da sua in-corporagéo ao
patriménio publico.
Paragrafo unico. Os iméveis desapropriados serdo utilizados para a construcdo de habitacbes
populares ou equipamentos urbanos, podendo ser alienados a particula-res, mediante prévia
licitag&o.
Art. 137. Fica mantida para o adquirente de imével a obrigacdo de imediato parce-lamento ou
utilizacao expressamente referida na notificagéo de que trata a Segéo I1X des-ta Lei.
Art. 138. No caso de alienacao, os recursos obtidos serdo destinados, prioritaria-mente, para:
| - regularizagdo fundiaria;
Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdo de reserva fundiéria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII - criagdo de unidades de conservacgéo ou protecdo de outras areas de interes-se ambiental;
VIII - protecdo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
Art. 139. O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de area a-tingida por
estes instrumentos, através de requerimento, 0 estabelecimento de Consorcio Imobiliario como
forma de viabilizacao financeira do aproveitamento do imével.

Paragrafo unico. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel, dire-ta ou
indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra forma de contratagéo.

Secao Xll
Do Consorcio Imobiliario

Art. 140. Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizacdo de plano de
urbanizagdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Executivo
Municipal seu imével e, apls a realizacdo das obras recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.
§ 1°. O valor atribuido as unidades imobilidrias a serem entregues aos proprieta-rios sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugéo das obras.

§ 2°. O valor real desta indenizagéo devera:
a) refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IP-TU),
descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou indi-retamente,
pelo Poder Executivo, na area onde o mesmo se localiza;
b) excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros com-pensatorios.

Art. 141. O Poder Executivo Municipal podera propor o instrumento do Consoércio
Imobiliario, além das situac8es previstas no Artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabili-zar
empreendimentos habitacionais e outras intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei.
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Art. 142. Os Consorcios Imobiliarios, devidamente autorizados pelo Legislativo Municipal,
deverdo ser formalizados por Termo de Responsabilidade e Participacdo pac-tuado entre o
proprietario do imével e o Poder Executivo Municipal, visando garantir a execuc¢do das obras
necessarias ao empreendimento, bem como das obras de uso publi-co.
CAPITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DE PROMOGAO DO CONTROLE E MONITORAMENTO DA
GESTAO

Art. 143. Para promogédo do Controle e Monitoramento da Gestdo, o Municipio do
Ipojuca utilizard como principal instrumento o Sistema de Monitoramento e Gestéo institu-ido
nesta Lei.

Art. 144. O Sistema de Monitoramento e Gestdo da Politica de Desenvolvimento
Urbano do Ipojuca compreende o conjunto das instancias, processos gerenciais de parti-
cipacdo, monitoramento e deliberacdo compartilhados entre o Governo e a Sociedade Civil,
composto por:
| - 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento e implementacdo das acbes da Politica
Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - conselhos setoriais;
Il - fundos setoriais para fomento do desenvolvimento urbano e seus conselhos gestores;
IV - conferéncias da cidade.
Art. 145. Para a aplicacéo dos instrumentos definidos neste Titulo, 0 Poder Exe-cutivo
Municipal observara o disposto no ANEXO V desta Lei.
TiTULO IV
ESTRUTURA ESPACIAL E ZONEAMENTO
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 146. O zoneamento compreende o principal instrumento de planejamento fisi-co-
espacial do Municipio, por refletir a opgéo estratégica para o ordenamento territorial, partindo
da leitura dos principais problemas e potencialidades urbano-ambientais existen-tes nas
diversas partes do territério e dos impactos positivos e negativos gerados pela dindmica s6cio-
econdmica, com vista a:
| - orientar as ac¢des e 0s investimentos publicos e privados sobre o territério;

Il - regular o processo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, conformando a propriedade
imobiliaria a sua funcédo social.

Art. 147. O zoneamento estabelecido nesta Lei tem como objetivos:

| - garantir a equidade no acesso ao solo urbano, através da regulagédo do uso e ocupagédo do
solo;

Il - efetuar a requalificacao urbano-ambiental das areas ja urbanizadas;

lIl - promover o atendimento as demandas por urbanizacao;

IV - induzir o processo programado de expansao urbana;

V - promover a qualificacdo dos usos que se pretendem induzir ou restringir em cada area da
cidade;

VI - identificar os vazios urbanos onde se deseja parcelar e urbanizar;

VIl - recuperar, conservar e proteger 0s recursos naturais existentes;

VIII - dar tratamento especial para as areas de interesse social, historico-cultural, ambiental e
econdmico;
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IX - garantir a regularizacdo urbanistica e fundiaria das areas de ocupacdo preca-ria e em
situacédo de risco;
XI - favorecer a compatibilizacdo da intensidade de ocupacéo do solo com a dis-ponibilidade de
infra-estrutura,;
XII - regularizar os usos para a preservacao da qualidade de vida e do meio ambi-ente;
XIll - dinamizar areas de centralidades e eixos de atividades mdltiplas existentes e potenciais;
X1V - potencializar infra-estrutura e ampliar e manter os espacos publicos;
XV - regular as atividades incbmodas e os empreendimentos de impacto socioe-conémico e
urbanistico.
Paragrafo unico. Para atingir os objetivos fixados no caput deste artigo, 0 zone-amento
contempla a definicdo das diretrizes de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo para cada parte
do Municipio, estabelecidas nesta Lei.
CAPITULOII
DA MODELAGEM ESPACIAL
Secgéo |
Disposi¢coes Gerais

Art. 148. A modelagem espacial do Municipio do Ipojuca divide o territério em ma-
crozonas, zonas e zonas especiais detalhada nos ANEXOS VI, VIl e IX desta Lei.
Art. 149. O territério do Municipio do Ipojuca divide-se em 02 (duas) macrozonas:
| - Macrozona de Sustentabilidade Rural (MSR);

Il - Macrozona de Equilibrio Urbano-Ambiental (MEUA).
Subsecao |
Da Macrozona de Sustentabilidade Rural (MSR)

Art. 150. A Macrozona de Sustentabilidade Rural (MSR) compreendendo a porcao
oeste do territério municipal € conformada por uma extensa area de cultivo da cana-de-agucar,
permeada por estruturas naturais que garantem o equilibrio ambiental do territério e apresenta
ampla rede de estradas vicinais, que permitem a conectividade entre os nu-cleos urbanos
dando mobilidade e acessibilidade no territério municipal.

Paragrafo unico. A Macrozona de Sustentabilidade Rural tem sua area geogréfi-ca
delimitada no ANEXO IX (MAPA 1) e descrita no ANEXO XII desta Lei.

Art. 151. O Poder Executivo Municipal observard os seguintes objetivos na gestdo da
Macrozona de Sustentabilidade Rural (MSR):
| - garantir o desenvolvimento agroindustrial existente e proporcionar o desenvol-vimento
econdmico do Municipio a partir desses recursos;

Il - proteger as estruturas naturais remanescentes, com destaque para a Area de Protecédo de
Mananciais, as Areas de Preservacdo Permanente (APP) e os macicos de mata atlantica
remanescentes;

Il - proporcionar estudos para criacao de areas especiais, integrantes do Sistema Municipal de
areas Protegidas, com destaque para 0s maci¢os vegetais remanescentes de mata atlantica e
o espel ho dé8gua projetado da barragem proj
IV - possibilitar a melhoria da rede de estradas vicinais, permitindo melhores con-di¢tes de:

a) mobilidade;

b) acessibilidade aos povoados e assentamentos;

¢) circulacédo de bens e mercadorias.

V - possibilitar a implantacdo de Zonas Especiais para viabilizar atividades eco-némicas,
através de novos arranjos produtivos, descentralizados dos pélos tradicionais.
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Subsecao Il
Da Macrozona de Equilibrio Urbano-Ambiental (MEUA)

Art. 152. A Macrozona de Equilibrio Urbano-Ambiental (MEUA) compreende a porcéo
leste do Municipio, caracterizada por elementos fisicos e naturais que induzem e condicionam
0 processo de apropriacao espacial, com destaque para:
| - 0 sistema viério estruturador, composto por rodovias:

a) estaduais;
b) federais;
¢) vias locais.

Il - os nucleos urbanizados da Sede municipal, dos distritos de Camela e Nossa
Senhora do O, e da orla;

lll - os ecossistemas estuarinos, compostos por:
a) mangues;
b) rios;
c) faixa de praia.
Paragrafo Unico i A Macrozona de Equilibrio Urbano-Ambiental tem sua area geogréfica
delimitada no ANEXO IX (MAPA 1) e descrita no ANEXO Xll desta Lei.

Art. 153. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestao da
Macrozona de Equilibrio Urbano-Ambiental (MEUA):
| - integrar os nucleos urbanizados dos distritos;
Il - conservar e proteger as estruturas naturais, com vistas ao equilibrio urbano-ambiental,
Il - ordenar o processo de expansao urbana.

Secao Il
Do Zoneamento
Art. 154. O zoneamento divide a Macrozona de Equilibrio Urbano-Ambiental (MEUA) nas 09
(nove) zonas:
| - zona de requalificacdo urbana (ZRU);
Il - zona de urbanizagéo preferencial 1 (ZUP-1);
Il - zona de urbanizacéo preferencial 2 (ZUP-2);
IV - zona de urbanizacgéo preferencial 3 (ZUP-3);
V - zona de equilibrio ambiental (ZEA);
VI - zona de sustentabilidade da orla (ZSO);
VIl - zona de interesse turistico (ZIT);
VIII - zona de atividades industriais e logisticas (ZAIL);
IX - zona de atividade portuaria de SUAPE (ZAP).
Paragrafo Unico - As zonas explicitadas no caput deste artigo tém seus parame-tros de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo definidos no ANEXO VII, suas areas geo-graficas
delimitadas no ANEXO IX (MAPAS 1, 2, 3, 4, 5, 6 e 7) e descritas no ANEXO XII desta Lei.
Subsecao |
Da Zona de Requalificagao Urbana (ZRU)

Art. 155. A Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU) compreende areas de urbani-zagéo
consolidada dos nucleos urbanos de Ipojuca Sede e dos distritos de Nossa Senho-ra do O e
Camela, conforme delimitado no ANEXO IX (MAPAS 1, 2, 3 e 4) e descrito no ANEXO XIi
desta Lei, apresentando as seguintes caracteristicas:
| - limitagbes ao processo de expansdo fisica, devido a forte atividade de cultivo de cana-de-
acucar nas areas circundantes aos nucleos urbanos;
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Il - lugares centrais conservando a morfologia original da formacédo urbana, com o tracado
organico e ocupacéo diferenciada;

Il - elevado nivel de adensamento construtivo, sobretudo nas areas periféricas, que se
encontram ocupadas por assentamentos espontaneos de urbanizagdo precéria e
caracterizadas pela existéncia de:

a) situacoes de risco de alagamentos, declividade do solo e deslizamentos;

b) auséncia de sistemas de saneamento bésico.

Art. 156. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestdo da
Zona de Requalificacdo Urbana (ZRU):
| - promover a regularizag@o urbanistica e fundiaria da ocupacéo existente, parti-cularmente
nas areas:

a) centrais, onde o conjunto edificado resguarda caracteristicas morfolégicas e ti-poldgicas de
relevante interesse histérico-cultural;
b) periféricas, onde a urbanizacao é precaria;
Il - manter as condicBes morfolégicas das areas centrais dos nucleos urbanos e preservar as
caracteristicas originais do conjunto edificado e da paisagem urbana original da cidade;
[l - proteger e conservar iméveis e/ou conjuntos considerados de relevante inte-resse historico-
cultural;
IV-proteger 0OS recursos naturais, tais como cur s
garantindo condigBes amenas de conforto ambiental.
Paragrafo unico - A ZRU tem seus parametros de parcelamento, uso e ocupagédo do solo,
definidos no ANEXO VIl desta Lei.
Subsecao Il

Da Zona de Urbanizacao Preferencial 1 (ZUP-1)

Art. 157. A Zona de Urbanizacdo Preferencial 1 (ZUP-1) corresponde as areas ad-
jacentes aos nucleos urbanizados de Ipojuca Sede e dos distritos de Nossa Senhora do O e
Camela, conforme delimitado no ANEXO IX (MAPAS 1, 2, 3 e 4) e descrito no ANE-XO XII
desta Lei, onde as condi¢cdes ambientais séo favoraveis a expansao urbana.

Art. 158. A Zona de Urbanizacao Preferencial 1 (ZUP-1) cumpre um papel estra-tégico
de inducao do processo de expansao urbana dos nucleos urbanos consolidados do Municipio.

Art. 159. O Poder Executivo Municipal observard os seguintes objetivos na gestdo da
Zona de Urbanizagdo Preferencial 1 (ZUP-1):
| - induzir o processo de expansdo urbana dos nucleos urbanizados através de pa-rametros
urbanisticos adequados a dinamica imobiliaria e pela priorizacéo de investimen-tos publicos e
privados em infra-estrutura urbana;

Il - atender a demanda reprimida por moradia, que compde o déficit habitacional do municipio e
a demanda decorrente dos grandes investimentos previstos para o Com-plexo Industrial
Portuéario de Suape;

lIl - concentrar investimentos publicos e privados na implantagdo de conjuntos ha-bitacionais,
principalmente de interesse social.

Paragrafo Unico - A ZUP 1 tem seus parametros de parcelamento, uso e ocupa-¢&o do
solo, definidos no ANEXO VII desta Lei e o Poder Executivo Municipal definira as diretrizes de
apropriacdo do solo, em particular sobre as areas de interesse para a pre-servagdo ambiental e
0 sistema viario basico, a serem incorporados pelas plantas de lo-teamento produzidas pela
iniciativa privada, para a apropriacdo do solo na Zona.

Subsecao lll
Da Zona de Urbanizagao Preferencial 2 (ZUP-2)

Art. 160. A Zona de Urbanizagéo Preferencial 2 (ZUP-2) compreende areas pro-ximas

aos nucleos urbanos dos Distritos Sede e de Nossa Senhora do O, conforme deli-
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mitado no ANEXO IX (MAPA 1) e descrito no ANEXO XII desta Lei, com condi¢cdes am-
bientais favoraveis para a expansao urbana destes nucleos.

Art. 161. A Zona de Urbanizacédo Preferencial 2 (ZUP-2) cumpre papel estratégico no
processo de expansao urbana dos ndcleos urbanos consolidados do Ipojuca Sede e Nossa
Senhora do O, com carater secundario, em relacéo a ZUP-1.

Art. 162. A Zona de Urbanizagdo Preferencial 2 (ZUP-2) tem como objetivo orien-tar o
processo gradual de expansdo urbana da cidade, na perspectiva de consolidacdo de uma
mancha urbana que integre os nucleos urbanos de Ipojuca Sede e do Distrito de Nossa
Senhora do O.

Paragrafo Unico - A ZUP 2 tem seus parametros de parcelamento, uso e ocupa-¢éo do
solo, definidos no ANEXO VII desta Lei e o Poder Executivo Municipal definir4 as diretrizes de
apropriacdo do solo, em particular sobre as areas de interesse para a pre-servacao ambiental e
o sistema viario basico, a serem incorporados pelas plantas de lo-teamento produzidas pela
iniciativa privada, para a apropriacdo do solo na Zona.

Subsecao IV
Da Zona de Urbanizacao Preferencial 3 (ZUP-3)

Art. 163. A Zona de Urbanizacdo Preferencial 3 (ZUP-3) corresponde a porgdo do
territério do Municipio, atualmente utilizada para o cultivo de cana-de-ac¢ucar, com um perfil
fundiario configurado por propriedades de grande porte, conforme delimitado no ANEXO IX
(MAPA 1) e descrito no ANEXO XIllI desta Lei, apresentando condicbes ambi-entais favoraveis
a ocupacao urbana.

Art. 164. A Zona de Urbanizacdo Preferencial 3 (ZUP-3) cumpre, juntamente com a
ZUP1 e ZUP-2 o papel estratégico no processo de expansao urbana dos nucleos urba-nos
consolidados de Ipojuca Sede e do Distrito de Nossa Senhora do O.

Art. 165. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestdo da
Zona de Urbanizagéo Preferencial 3 (ZUP-3):
| - orientar o processo gradual e programado de expansdo urbana na perspectiva da conexao
entre os nucleos urbanos de Ipojuca Sede e do Distrito de Nossa Senhora do O;

Il - garantir baixo nivel de adensamento no processo de urbanizagao.

Paragrafo Unico i A ZUP 3 tem seus parametros de parcelamento, uso e ocupa-¢&o
do solo, definidos no ANEXO VII desta Lei e o Poder Executivo Municipal definira as diretrizes
de apropriagdo do solo, em particular sobre as areas de interesse para a pre-servagéo
ambiental e o sistema viario basico, a serem incorporados pelas plantas de lo-teamento
produzidas pela iniciativa privada, para a apropriacdo do solo na Zona.

Subsecao V
Da Zona de Equilibrio Ambiental (ZEA)

Art. 166. A Zona de Equilibrio Ambiental (ZEA) corresponde & por¢éo oeste do territorio
municipal, sob influéncia do ambiente estuarino, conforme delimitado no ANEXO IX (MAPA 1)
e descrito no ANEXO XllI desta Lei, tendo como principais caracteristicas:

l-extensa mal ha h2drica, em es ipguca, Merepe, Magcaipaile s 0 s

Sirinhaém;
Il - varzeas, manguezais e areas remanescentes de Mata Atlantica;
Il - &reas de prote¢do ambiental legalmente instituidas, tais como:
a) APA de Sirinhaém;
b) RPPN de Nossa Senhora do Outeiro de Maracaipe.
Art. 167. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestdo da
Zona de Equilibrio Ambiental (ZEA):
| - preservar 0s ecossistemas haturais existentes,
Il - proteger as Unidades de Conservacao, notadamente:
a) a area estuarina dos rios Sirinhaém e Maracaipe (Lei estadual N°. 9.931 de 11
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de dezembro de 1986);

b) a RPPN de Nossa Senhora do Outeiro de Maracaipe (Portaria IBAMA N°. 58 de 26 de
setembro de 2000).

Il - proporcionar a criagédo de novas Unidades de Conservagao;

IV - incentivar atividades econdmicas praticadas por populacdes tradicionais, no-tadamente
aguelas que sobrevivem da pesca artesanal;

V - dar utilizacdo estratégica para o turismo ecolégico;

VI - permitir a reducdo dos impactos ambientais negativos sobre 0s ecossistemas naturais,
através da:

a) implantacao de acdes mitigadoras e/ou compensatorias pelos empreendimen-tos de impacto
ambiental instalados na Macrozona de Equilibrio Urbano Ambiental (MEUA);

b) requalificacdo das Areas de Preservacdo Permanente (APP);

c¢) implantacao de Reservas Legais definidas pelo Codigo Florestal (Lei N°. 4.771/65);

d) incentivo a atividades de uso sustentavel dos recursos naturais;

VI - proporcionar a desocupacao programada e proibir os usos e ocupacdes ina-dequadas
sobre areas ambientalmente frageis, especialmente:

a) as areas de preservacdo permanente (APP);

b) os manguezais;

C) as varzeas;

d) os estuérios;

e) os remanescentes de Mata Atlantica.

VIl - definir pardmetros urbanisticos que possibilitem a preservacdo dos ambien-tes naturais, 0
controle dos residuos, e a mitigagdo de impactos ambientais por empreen-dimentos
implantados;

IX - proporcionar a integragdo entre programas e acdes de gerenciamento costei-ro.

Paragrafo unico - A ZEA tem seus parametros de parcelamento, uso e ocupac¢ao do
solo, definidos no ANEXO VIl desta Lei e o Poder Executivo Municipal definira as dire-trizes de
apropriagdo do solo, em particular sobre as areas de interesse para a preserva-¢do ambiental e
0 sistema viario basico, a serem incorporados pelas plantas de lotea-mento produzidas pela
iniciativa privada, para a apropriacdo do solo na Zona.

Subsecao VI
Da Zona de Sustentabilidade da Orla (ZSO)

Art. 168. A Zona de Sustentabilidade da Orla (ZSO) corresponde & porgéo do ter-ritorio
definida pela faixa litoranea, conforme delimitado no ANEXO IX (MAPAS 1, 5, 6 e 7) e descrito
no ANEXO XII desta Lei, caracterizado pela existéncia de:
| - ndcleos urbanizados;

Il - ecossistema estuarino;
lll'7 elevada potencialidade turistica.

Art. 169. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestédo da
Zona de Sustentabilidade da Orla (ZSO):
| - preservar os ecossistemas naturais, notadamente as areas de:

a) mangue;

b) varzeas;

c) remanescentes de Mata Atlantica;

d) areas de preservacao permanente (APP);

e) praias;

f) vegetacdo costeira;

g) alagados.

Il - proteger os remanescentes de Mata Atlantica;

[l - proporcionar a requalificacéo dos atuais padrdes urbanisticos, através de no-
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vas disposicdes sobre o parcelamento, o uso e a ocupacéao do solo, com reducdo dos impactos
negativos sobre o meio ambiente;

IV - garantir o direito & moradia digna as familias residentes nas areas de urbani-zagéo
precéria, através de acbes de regularizacdo urbanistica e juridico-fundidria con-templando,
guando necessario, acdes de re-assentamento de familias em areas com melhores condicbes
ambientais;

V - preservar as caracteristicas morfologicas e tipolégicas originais da paisagem urbana original
da Vila de Porto de Galinhas;

VI - priorizar atividades e equipamento turisticos e de lazer turistico;

VII - garantir o acesso publico as praias.

Paragrafo unico i A ZSO tem seus parametros de parcelamento, uso e ocupa-¢ao do
solo, definidos no ANEXO VII desta Lei e o Poder Executivo Municipal definir4 as diretrizes de
apropriacdo do solo, em particular sobre o sistema viario basico, a ser incor-porado pelos
pleitos de parcelamento do solo provenientes da iniciativa privada, para a apropriacdo do solo
na Zona.

Subsecao VI
Da Zona de Interesse Turistico (ZIT)

Art. 170. A Zona de Interesse Turistico (ZIT) corresponde a faixa de terra locali-zada a
beira mar, conforme delimitado no ANEXO IX (MAPAS 1, 6 e 7) e descrito no ANEXO XIllI desta
Lei e cumpre fungdo econdmica essencial para 0 municipio.

Art. 171. O Poder Executivo Municipal observard os seguintes objetivos na gestdo da
Zona de Interesse Turistico (ZIT):
| - consolidar o municipio como destino turistico no cenério regional, nacional e in-ternacional;

Il - incentivar a implantacéo de atividades turisticas e de lazer balneério;
lll - fortalecer a cadeia produtiva do turismo, promovendo o encadeamento eco-ndmico e a
inclusdo socioeconémica da populagéo local.

Art. 172. A ZIT tem seus parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo,
definidos no ANEXO VII desta Lei e o Poder Executivo Municipal definira as diretrizes de
apropriacdo do solo, em particular sobre as areas de interesse para a preservacao ambi-ental,
0S acessos a praia e 0 sistema viario basico, a serem incorporados pelas plantas de
parcelamento produzidas pela iniciativa privada, para a apropriacdo do solo na Zona.

Paragrafo Unico - Os parametros de uso e ocupacdo do solo da area da ZIT, ori-
ginalmente de propriedade do Governo do Estado de Pernambuco, conforme delimitado no
ANEXO IX (MAPAS 1 e 6), serdo definidos em estudo especifico, a ser promovido pelo Poder
Executivo Municipal e aprovado pela Camara Municipal, contemplando a defi-nicdo de
percentuais de apropriagdo do solo para preservacdo ambiental e para equipa-mentos
turisticos.

Subsecao VI
Da Zona de Atividades Industriais e Logisticas (ZAIL)

Art. 173. A Zona de Atividades Industriais e Logisticas (ZAIL) correspondem as porc¢des
do territorio localizadas préximo aos Distritos Industriais existentes e projetados, conforme
delimitado no ANEXO IX (MAPA 1) e descrito no ANEXO XII desta Lei, com fungdo estratégica
de suporte e logistica as atividades nestes desenvolvidas.

Art. 174. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestédo da
Zona de Atividades Industriais e Logisticas (ZAIL):
| - garantir suporte, através da implantacdo de atividades de apoio, ao Complexo Industrial
Portuario de SUAPE;

Il - possibilitar, de forma estratégica, a instalacdo de atividades de suporte logisti-co
demandadas pelo Complexo Industrial Portuario de SUAPE;
Il - garantir suporte através da implantacéo de atividades de apoio e logistica ao
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futuro Distrito Industrial previsto préximo ao nucleo urbano do Distrito de Camela.

Paragrafo unico - A ZAIL tem seus parametros de parcelamento, uso e ocupacgdo do
solo, definidos no ANEXO VIl desta Lei e o Poder Executivo Municipal definira as dire-trizes de
apropriacdo do solo, em particular sobre as areas de interesse para a preserva-¢do ambiental e
0 sistema viario basico, a serem incorporados pelas plantas de parcela-mento produzidas pela
iniciativa privada, para a apropriacdo do solo na Zona.

Subsecao IX
Da Zona de Atividade Portuaria de SUAPE (ZAP)

Art. 175. A Zona de Atividade Portuéria de SUAPE (ZAP) corresponde ao territorio legal
do Complexo Industrial Portuario de SUAPE, conforme delimitado no ANEXO IX (MAPA 1) e
descrito no ANEXO XII desta Lei, notabilizado pelas seguintes caracteristi-cas:
| - concentracdo de atividades industriais de relevante impacto e suporte a eco-nomia local,
estadual e regional;

Il - atracdo de grandes investimentos publicos e privados de expansao e/ou supor-te as
atividades econdbmicas;

Il - grandes impactos sécio-econdmicos, territoriais e ambientais, devido as pre-sengas:

a) do porto e sua estrutura logistica;

b) de distritos industriais;

c) de areas de estuarios com presenca de manguezais e arrecifes;

d) de remanescentes de Mata Atlantica e reservatorios.

Art. 176. A ZAP tem seus parametros de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo,
definidos no ANEXO VII desta Lei e o Poder Executivo Municipal, de forma associada a
Empresa Suape, gestora do Complexo Industrial Portuario, observara os seguintes obje-tivos
na gestdo da Zona de Atividade Portuaria de SUAPE (ZAP):
| - gestdo integrada entre os diversos entes federados e a sociedade civil,

Il - fortalecimento de usos e atividades industriais e portuarias;
Il - utilizacdo estratégica do Complexo Industrial Portuario de Suape para o de-senvolvimento
sécio-econbmico do Municipio;
IV - monitoramento das areas de recursos naturais para reduzir riscos de impactos negativos
ao eco-sistema;
V - implantacdo de instrumentos de andlise, para definicdo de acdes mitigadoras de impactos
ambientais negativos;
VI - implantacdo de programas e acdes de pesquisa cientifica visando a protecdo do meio
ambiente;
VII - manejo sustentavel dos recursos naturais utilizados pelos empreendimentos instalados
neste territorio, reduzindo a producéo de residuos e a demanda por insumos;
VIl - ampliacé@o e implantagdo de infra-estrutura de tratamento de residuos;
IX - integragéo entre programas e ac¢des de gerenciamento costeiro.
Secaol lll

Do Zoneamento Especial

Art. 177. Zonas especiais, compreendendo conjuntos especificos de protecdo cul-tural e
um eixo de desenvolvimento econdmico, sujeitos a parametros urbanisticos e a diretrizes
especificas, se classificam em:
| - Zona Especial de Manutencdo da Morfologia Original (ZEMO);

Il - Conjunto Especial de Protec&o Cultural (CEPC);
lll - Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII);
IV - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

V - Zona Espacial de Protecao Integral (ZEPI);

VI - Eixo de Desenvolvimento Econémico (EDE);
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VII - Zona Especial de Desenvolvimento Rural Sustentavel (ZEDR);
VIl - Zona Especial de Atividade Industrial e Agroindustrial (ZEIA).
Paragrafo Unico - As zonas relacionadas no caput deste artigo tém suas areas geograficas
delimitadas no ANEXO IX (MAPAS 1, 2, 3,4, 5, 6 e 7) e descritas no ANEXO XIll desta Lei.
Subsecgio |
Da Zona Especial de Manuten¢ao da Morfologia Original (ZEMO)

Art. 178. A Zona Especial de Manutencao da Morfologia Original (ZEMO) com-preende
as areas delimitadas no ANEXO IX (MAPAS 2, 3, 4 e 6), com seus perimetros descritos no
ANEXO XII desta Lei, situadas nos nucleos urbanos de Ipojuca Sede, dos distritos de Nossa
Senhora do O e Camela e no aglomerado original de Porto de Gali-nhas, tem os seguintes
objetivos:
| - preservar a memoria histérica e afetiva da populacao local;

Il - conservar a paisagem configurada pelos edificios de relevante valor histérico-cultural;
[l - manter a qualidade do meio urbano.

Art. 179. O Poder Executivo Municipal elaborara planos de requalificacdo urbana para
cada ZEMO, contendo no minimo:
| - identificacao de imdveis passiveis de protecdo especial,

Il - condigBes especiais para o parcelamento, uso e ocupagéo do solo;
Il - critérios para disciplinamento da publicidade;
IV - mecanismos de inducdo ou controle de atividades econémicas.

Art. 180. O Poder Executivo Municipal observard os seguintes objetivos na gestdo da
Zona Especial de Manutencdo da Morfologia Original (ZEMO):
| - promover a manutencdo e valorizacdo das caracteristicas morfolégicas e tipo-logicas
originais de formac&o dos nucleos urbanos;

Il - favorecer a manutencgéao e valorizacdo dos sitios delimitados pelo Plano de Preservagéo dos
Sitios Histoéricos do Interior (PPSHI), elaborado pelo Governo do Estado de Pernambuco no
ano de 1982.

Art. 181. As Zonas Especiais de Manutencdo da Morfologia, cujos parametros e

condicionantes de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo sdo definidos no ANEXO VII.
Subsecao Il

Do Conjunto Especial de Prote¢ao Cultural (CEPC)
Art. 182. O Conjunto Especial de Preservacdo Cultural (CEPC), instituido por esta Lei,
compreende:
| - os conjuntos edificados dos nucleos originais dos distritos, povoados e vilas, composto, entre
outros, por igrejas, capelas, conventos, casas dos romeiros, pracas e demais constru¢des do
entorno imediato;
Il - os conjuntos remanescentes dos engenhos de acUcar, de arquitetura singular e significativa
para a manutencédo da identidade local e da memoria coletiva;
Il - o patriménio cultural de relevante expressao artistica, histérica e/ou paisagisti-ca, que
requerem sua manutencao, restauracao.

Art. 183. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestédo do
Conjunto Especial de Prote¢éo Cultural (CEPC):
| - identificar e proteger a identidade local e a memdria coletiva, considerando:

a) a referéncia histérico-cultural;

b) importancia para a preservacao da paisagem urbana e rural;

c) importancia para a manutencao da identidade dos distritos, povoados, vilas ou localidades;
d) o valor estético formal ou de uso social relacionado com a afetividade por ele criada.
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Il - preservar e conservar o0s bens histéricos e culturais, considerando:

a) introducdo de alternativas econbmicas para a sustentabilidade desse patrimonio;

b) geracéo de oportunidades de trabalho e renda.

[l - implantar instrumentos de preservacdo compreendendo Inventarios, cadastros e
tombamento municipal,

IV - instituir instrumentos urbanisticos e tributarios em favor dos respectivos pro-prietérios
desse patriménio, visando o estimulo pela preservacao do imovel;

Art. 184. Ficam instituidos como CEPC os seguintes conjuntos:
| - CEPC | - Convento do Senhor Santo Cristo e Casas dos Romeiros / Igreja de S&do Miguel,

Il - CEPC Il - Capela de Nossa Senhora do O;

Il - CEPC Il - casario original de Camela (iméveis da quadra delimitada pela Rua Santo
Antbnio, Travessa da Boa Vista, Rua da Boa Vista, Rua do Cemitério e Rua sem
denominagao).

Art. 185. Os CEPC estédo delimitados no ANEXO IX (MAPAS 2, 3 e 4) e descritos no
ANEXO XIlI desta Lei e serdo objetos de planos especificos com vista a conservacgao,
restauracdo e/ou reabilitacdo do patrimdnio, a serem promovidos pelo Poder Executivo
Municipal, ouvido o 6rgéo responsavel pelo tombamento.

Art. 186. As edificacbes integrantes dos Conjuntos Especiais de Protecdo Cultural
(CEPC) devem ser mantidas nas suas condi¢des originais, apenas permitindo-se intervengdes
internas sem modificacdo na sua volumetria, nas fachadas e na coberta.

Art. 187. Os projetos de intervengéo de edificagdes integrantes dos Conjuntos Especiais
de Protecdo Cultural (CEPC) estar&o sujeitos a andlise especial pela Comissédo de Andlise de
Projetos Especiais (CAPE), devendo:
| - atender aos planos especificos de que tratam o artigo 185;

Il - no caso de edificagbes tombadas, estar acompanhados de parecer favoravel ao projeto
emitido pelo 6rgao responsavel pelo tombamento.

Paragrafo unico. Podera ser negada a licengca de reforma de imoOveis que com-pdem
os CEPC, se for verificada que a obra podera causar descaracterizagdo do mesmo.

Art. 188. Outros CEPC poderéo ser instituidos, através de Lei Municipal, a partir de
estudos técnicos especificos.

Subsecao lll
Da Zona Especial de Interesse Institucional (ZEIl)

Art. 189. A Zona Especial de Interesse Institucional (ZEIl) compreende a area de-
limitada pelas vias previstas no projeto de desvio da rodovia PE-60, no trecho que tan-gencia o
nucleo urbano do Ipojuca Sede, conforme delimitado no ANEXO IX (MAPA 2) e descrito no
ANEXO XllI desta Lei,.

Art. 190. O Poder Executivo Municipal observard os seguintes objetivos na gestdo da
Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII):
| - elaborar Plano de Ocupagéo para regular o parcelamento, uso e ocupacdo do solo,
permitindo-se apenas equipamentos comunitarios e urbanos;

Il - promover a desocupacédo da area e o re-assentamento das familias residentes;
lIl - garantir o Direito de Preempg¢&o na aquisicdo da gleba resultante, tendo em vista o seu
interesse publico.

Paragrafo unico - O Poder Executivo Municipal definirdA em Plano Urbanistico o
ordenamento da apropriagdo do solo, em particular o sistema viario basico, a serem in-
corporados pelas plantas de parcelamento produzidas pela iniciativa privada, para a a-
propriacdo do solo na Zona.

Subsecgao IV
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
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Art. 191. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) corresponde os assentamen-tos
urbanos irregulares existentes no Municipio, sendo portadoras das seguintes caracte-risticas:
| - ocupacéo por populagéo de baixa renda;
Il - passiveis de regularizagéo urbanistica;
Il - livres de restricdes ambientais e legais para regularizacao juridico-fundiaria.
Art. 192. O Poder Executivo Municipal observard os seguintes objetivos na gestdo da
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS):
| - garantir o direito constitucional a moradia;
Il - promover a inclusdo sécio-espacial através da regularizacdo urbanistica e juri-dico-
fundiéria, nas éareas de:
a) assentamentos espontaneos;
b) loteamentos irregulares;
c) loteamentos clandestinos.
Il - ampliar as condi¢cdes de acesso ao solo urbano susceptivel de ocupacgéo, re-duzindo a
ocupacao irregular com moradia em logradouros publicos, encostas de morros, areas de
protecdo permanente e faixas de dominios de rodovias e ferrovias;
IV - promover a integragéo territorial dos assentamentos urbanos irregulares ao tecido urbano
da cidade, orientando a priorizagédo de investimentos publicos para a am-pliagdo da oferta de:
a) infra-estrutura;
b) servicos e equipamentos urbanos;
¢) melhoria das condi¢des de:
1 - moradia;
2 - acessibilidade e mobilidade, principalmente nas areas de morros.
V - promover a implementacdo de programas de Habitacdo de Interesse Social (HIS);
VI - promover a reducdo da situacdo de risco, nas areas vulneraveis a escorrega-mentos e
alagamentos, priorizando:
a) investimentos em obras de contengao;
b) transferéncia de familias, quando a situacao de risco ndo puder ser mitigada, para areas
préximas as localidades de origem;
VIl - constituir reserva fundiaria para promover o re-assentamento de familias si-tuadas
em areas de risco, areas non aedificandi, ou sob intervencao urbanistica;
VIII - ampliar a oferta de espagos e equipamentos de uso coletivo e investir na recuperacao e
manutencédo dos ja existentes;
IX - propiciar o0 acesso as linhas de crédito popular para a construcao e melhoria habitacional.
Art. 193. A ZEIS ter4 o seu planejamento e a regularizacdo urbanistica e juridico-
fundiaria definida em Plano Urbanistico promovido pelo Poder Executivo Municipal, que
observara as especificidades dos padrdes urbanisticos e a participacdo das comunidades
beneficiarias contendo, no minimo:
| - a delimitag@o do perimetro de intervencao;
Il - as diretrizes e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e ocupacao do
solo;
lIl - a proposta de parcelamento, com as intervengfes necessarias a regularizagcdo urbanistica;
IV - a indicagdo do instrumento de regularizag&o juridico-fundiario, mais adequa-do, dentre os
guais:
a) usucapido especial do imével urbano;
b) concesséo do direito real de uso (CDRU);
¢) concessao de uso especial para fins de moradia (CUEM), preferencialmente com acbes
coletivas e o detalhamento dos procedimentos juridicos necessarios;
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V - a delimitacdo dos espacos passiveis de serem ocupados de forma segura, res-tringindo a
ocupacao nas areas onde o risco ndo puder ser mitigado, interditando-as ou utilizando-as,
preferencialmente, como areas de uso comum;
VI - a Indica¢do das moradias a serem transferidas para outros locais e os imo6-veis, com solo
urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, necessarios para 0 novo assentamento das
familias.

Art. 194. Ficam instituidas como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) as
seguintes localidades:
| - no Nucleo Urbano do Distrito SEDE:
a) ZEIS Campo do Avido / Antbnio Dourado Neto, delimitada no ANEXO IX (MA-PA 2) e
descrito no ANEXO XII desta Lei;
b) ZEIS Vila Sdo Miguel, delimitada no ANEXO IX (MAPA 2) e descrito no ANE-XO XIl desta
Lei;
¢) ZEIS Capim Verde, delimitada no ANEXO IX (MAPA 2) e descrito no ANEXO XIllI desta Lei;
Il - no Nucleo Urbano do Distrito de Nossa Senhora do O:

a) ZEIS Sitio do Nestor, delimitada no ANEXO IX (MAPA 3) e descrito no ANEXO XIi
desta Lei;
Il - no Nucleo Urbano do Distrito de Camela:
a) ZEI'S Alto da Caixa DO08gua ANEX®@ IX{MAPA 4 e desclitane i r a ,
no ANEXO XIl desta Lei;
b) ZEIS Alto do Cemitério, delimitada no ANEXO IX (MAPA 4) e descrito no ANE-XO XII desta
Lei;
¢) ZEIS Alto da Compesa, delimitada no ANEXO IX (MAPA 4) e descrito no ANE-XO XlI desta
Lei;
IV - na Orla:
a) ZEIS Socd, delimitada no ANEXO IX (MAPA 6) e descrito no ANEXO XII desta Lei;
b) ZEIS Salinas, delimitada no ANEXO IX (MAPA 6) e descrito no ANEXO XIl desta Lei;
c) ZEIS Pantanal, delimitada no ANEXO IX (MAPA 6) e descrito no ANEXO XII desta Lei;
d) ZEIS Maracaipe, delimitada no ANEXO IX (MAPA 6) e descrito no ANEXO XII desta Lei;
e) ZEIS Serrambi, delimitada no ANEXO IX (MAPA 5) e descrito no ANEXO XII desta Lei.
V - fora dos Nucleos Urbanos:
a) ZEIS Ruropolis, delimitada no ANEXO IX (MAPA 2) e descrito no ANEXO Xl desta Lei;
b) ZEIS Bela Vista, delimitada no ANEXO IX (MAPA 2) e descrito no ANEXO XIl desta Lei;
c) ZEIS Califérnia, delimitada no ANEXO IX (MAPA 2) e descrito no ANEXO XII desta Lei.

Art. 195. Os perimetros das ZEIS referidas no artigo anterior poderdo ser altera-dos a
partir da elaboracdo dos seus respectivos planos urbanisticos.

Art. 196. Poderao ser criadas novas ZEIS por Lei Municipal, observados os se-guintes
critérios:
| - constituir assentamento ocupado, predominantemente, por familias de baixa renda que
demandem:
a) regularizacdo urbanistica;
b) regularizacéo juridico-fundiaria;
c) implantacdo de habitagédo de interesse social.
Il - constituir area vazia destinada a programas de habitacdo de interesse social.

Art. 197. O processo de criacdo de novas ZEIS deve ser coordenado pelo Poder
Executivo Municipal, com acompanhamento do Conselho da Cidade (CONCIDADE).
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Art. 198. Nado poderdo ser transformados em ZEIS os assentamentos situados,

exclusivamente, em areas de risco de desabamento ou de inundacéo.
Subsecao V
Da Zona Especial de Protecao Integral (ZEPI)

Art. 199. A Zona Especial de Protecdo Integral (ZEPI) corresponde a por¢des do
territério com caracteristicas naturais relevantes, cuja protecéo integral, garante a manu-tengéo
e o equilibrio ambiental dos ecossistemas.

Art. 200. Ficam instituidas como zonas especiais de protegéo integral (ZEPI):
| - APA de Sirinhaém e a RPPN Nossa Senhora do Outeiro, que compreendem a por¢ao do
territério delimitada pela:

a) area de protecdo ambiental de Sirinhaém (APA Sirinhaém);

b) reserva particular do patriménio natural nossa senhora do outeiro (RPPN Nossa Senhora do
Outeiro).

Il - Mata da Gamboa, que compreende a porc¢ao do territério delimitada pela Mata da Gamboa.

Paragrafo Unico - As ZEPI referidas no caput deste artigo tem suas areas geo-graficas
delimitadas no ANEXO IX (MAPA 1 e 7) e descritas no ANEXO XIlI desta Lei.

Art. 201. Os condicionantes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo na APA de
Sirinhaém e na RPPN Nossa Senhora do Outeiro, obedecerdo as diretrizes definidas na Lei
Estadual N° 9.931/86 de 11/12/1986, sendo vedado as seguintes iniciativas:
| - parcelamento para fins urbanos e ocupacdo com edificacbes, exceto para o0s lo-tes
resultantes de projeto de parcelamento aprovado anteriormente a vigéncia desta Lei;

Il - desmatamento e movimentagao de terra a qualquer titulo;

[l - langamento de lixo urbano ou individual;

IV - langamento de despejo liquido urbano ou industrial sem tratamento adequado, previamente
aprovado pelo érgdo ambiental competente.

Art. 202. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestdo da
Zona Especial de Protecéo Integral (ZEPI):
| - proteger a APA Sirinhaém e a RPPN Nossa Senhora do Outeiro;

Il - promover o reflorestamento e a preservacdo da Mata da Gamboa,;
Il - preservar os ecossistemas estuarinos em estado natural;
IV - coibir o corte e extracao de espécies vegetais e de minerais;
V - coibir a degradacdo da qualidade ambiental, nas margens da rede hidrica exis-tente,
ocasionados por assentamentos urbanos periféricos as areas urbanas da orla.
Subsecao VI
Do Eixo de Dinamizagao Econémica (EDE)

Art. 203. O Eixo de Dinamizacao Econdmica (EDE) compreende as porcdes do territorio
municipal delimitadas por uma faixa de 500,00m (quinhentos metros) de largura, paralela e de
ambos os lados da rodovia PE-060 e do anel viario metropolitano projetado pelo Governo do
Estado de Pernambuco, medidos a partir da faixa de dominio dessas rodovias, destinado a
implantacdo de empreendimentos de:
| - apoio as atividades produtivas locais, especialmente, aos setores: industrial, comercial,
turistico e de servigos;

Il - pequenos e médios portes geradores de economias de passagem, compativeis com o
ambiente rodoviario.

Paragrafo Unico - Os Eixos de Dinamizacdo Econdémica tem seus parametros e
condicionantes de parcelamento, uso e ocupacéo do solo definidos no ANEXO VII, suas areas
geogréficas delimitadas no ANEXO IX (MAPA 1) e descritos no ANEXO XlI desta Lei.

Art. 204. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestdo dos
Eixos de Dinamizacdo Econémica (EDE):
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| - potencializar ambas as rodovias nomeadas no artigo anterior como eixos eco-némicos
estruturais do municipio;

Il - possibilitar a desconcentracéo dos investimentos publicos e privados voltados a atividades
econdmicas;

Il - promover o encadeamento produtivo dos empreendimentos implantados ou previstos;

IV - possibilitar a implantagcdo de pequenos e médios empreendimentos voltados ao apoio
rodovidrio, servi¢cos, artesanato e demais empreendimentos solidarios;

V - criar economia de passagem a partir da implantacdo de pequenos e médios
empreendimentos voltados ao apoio rodoviario, servicos, artesanato e demais empreen-
dimentos solidarios;

VI - ampliar as possibilidades de acesso a emprego e renda.

Paragrafo unico - O Poder Executivo Municipal definir4 as diretrizes de apropria-¢édo do
solo a serem incorporadas pelas plantas de parcelamento e implementacdo dos
empreendimentos, produzidas pela iniciativa privada, para a apropriagéo do solo no Eixo.

Subsecgéo VI
Da Zona Especial de Desenvolvimento Rural Sustentavel (ZEDR)

Art. 205. A Zona Especial de Desenvolvimento Rural Sustentavel (ZEDR) corres-ponde
a area de assentamentos rurais de reforma agraria, legalmente definida pelo IN-CRA-PE e
assentamentos organizados pelo Fundo de Terras do Estado de Pernambuco (FUNTEP),
organizadas ou ndo em movimentos sociais, sdo destinadas ao fomento das seguintes
atividades econdmicas associadas a:
| - agricultura diversificada;

Il - agropecuétria;
lIl - agroindustria, em especial ao estimulo e apoio a produgcdo socialmente estru-turada da
cana-de-agucar:

Art. 206. Fica instituida a Zona Especial de Desenvolvimento Rural (ZEDR), con-forme
delimitado no ANEXO IX (MAPA 1) e descrito no ANEXO XIl desta Lei.

Art. 207. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestdo das
Zonas Especiais de Desenvolvimento Rural Sustentavel:
| - fomentar a producao agricola e agropecuaria, compativel com o zoneamento agro-ecoldgico
do Municipio, para comercializacado interna e em escala metropolitana;

Il - proteger e estimular a producéo agricola em escala familiar;

Il - buscar o atendimento em quantidade e qualidade da demanda oriunda do pélo turistico;

IV - integrar os assentamentos rurais a dindmica econémica do municipio;

V - fixar o homem no campo;

VI - fomentar mecanismos de financiamento aos pequenos produtores;

VII - incentivar a criacdo de organizacdes cooperativas e associativas e sua viabi-lizacao;

VIII - incentivar a integragé@o social e produtiva entre os assentamentos com vistas ao aumento
da eficiéncia econdmica;

IX - promover a integracdo dos assentados e pequenos produtores ao sistema de gestdo
participativa municipal a partir da integracdo entre o conselho de desenvolvimento rural
sustentavel e o conselho da cidade (CONCIDADE).

Art. 208. As regras de parcelamento, uso e ocupacdo do solo da Zona Especial de
Desenvolvimento Rural Sustentavel (ZEDR) serdo definidas em plano especifico a ser
elaborado pelo Poder Executivo Municipal, observadas as diretrizes dos Planos de De-
senvolvimento (PDA) dos assentamentos de reforma agraria.

Subsecgao VIl
Da Zona Especial de Atividade Industrial e Agroindustrial (ZEIA)
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Art. 209. A Zona Especial de Atividades Industriais e Agroindustriais (ZEIA) cor-
responde a por¢ao do territério, com localizacao estratégica destinada a instalacdo con-trolada
de atividades industriais, agroindustriais, atividades economicas estruturadoras e equipamentos
de abrangéncia regional, com vista a;
| - dinamizar e fortalecer as cadeias produtivas existentes e potenciais no ambito do Municipio
e da regido;

Il - promover inclusdo espacial e sGcio-econ6mica, através da geracao de traba-lho, emprego e
renda.

Art. 210. O Poder Executivo Municipal desenvolvera estudos técnicos e de viabili-dade
econdmica para a delimitacdo de Zonas Especiais de Atividades Industriais e Agro-industriais
(ZEIA), preferencialmente, em territérios conformados:
| - pelo entroncamento entre a BR-101 e o anel viario metropolitano projetado pelo Governo do
Estado de Pernambuco;

Il - pelo entroncamento das rodovias estaduais: PE-060 e PE-051, nas proximida-des do nucleo
urbano de Camela.

Paragrafo Unico i Os territérios indicados no caput deste artigo, onde serdo de-
senvolvidos estudos técnicos e de viabilidade econdbmica, estdo indicadas no ANEXO IX
(MAPA 1) desta Lei.

Art. 211. Deverd ser considerado como elo estratégico das ZEIA o Complexo In-dustrial
Portuério de SUAPE.

Art. 212. O Poder Executivo Municipal observara os seguintes objetivos na gestédo das
Zonas Especiais de Atividades Industriais e Agroindustriais (ZEIA):
| - promover incentivos e investimentos em infra-estrutura para implantacao de novas industrias
visando:

a) dinamizacao da economia local,

b) desenvolvimento regional;

c) atracdo de empreendimentos e reserva estratégica de area para consolidacao de novas
zonas industriais e de comércio especializado, com usos diferenciados, a médio e longo prazo.
Il - possibilitar estudos de viabilidade econdmica para adequacdo das areas indus-triais ao
perfil das industrias locais, prevendo o incentivo a re-locacdo de micro-industrias existentes no
nucleo urbano;

Il - controlar e ordenar a implantacdo de industrias de modo a evitar inadequa-gcoes
urbanisticas;

IV - promover infra-estrutura adequada, em especial abastecimento de 4gua e es-gotamento
sanitario;

V - incentivar a instalacdo de equipamentos especiais, estruturadores da dinamica
socioecondmica regional, em especial os voltados a producao, distribuicao, comercializa-¢ao e
apoio logistico a producao econémica e cultural;

VI - fomentar o desenvolvimento da atividade industrial e agroindustrial no ambito do Municipio,
reconhecendo as cadeias produtivas locais, potenciais e existentes na regi-ao.

VII - estruturar, através de parcerias, programas de capacitacdo para a populacdo, como forma
de potencializar iniciativas econdmicas solidarias locais, tais como:

a) micro-empresas;

b) cooperativas;

) associagoes.

VIII - viabilizar a ampliagdo de linhas de acesso ao crédito, principalmente para as iniciativas
locais, considerando a capacidade de geracao de trabalho, emprego e renda;

IX - regular a implantagdo das atividades de forma compativel com a estrutura ambiental da
regido e com o recorte institucional e financeiro do Municipio, a partir de um Plano de
Implantacdo e Gestdo da ZEIA, a ser promovido pelo Poder Executivo Municipal e aprovado
pela Camara Municipal.

Art. 213. A ZEIA seréa regulada pelo Plano de Implantacdo e Gestao que contera no
minimo:
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| - proposta de estruturacdo da ZEIA, indicando os investimentos necessarios para sua
viabilizacdo e as medidas de mitigacdo dos possiveis impactos ambientais gerados com a sua
implantacéo;
Il - usos permitidos e parametros de ocupacao do solo, compativeis com a estrutu-ra ambiental
e 0S mecanismos de controle ambiental;
[l - instrumentos de medicdo de possiveis ou comprovados impactos, dentre os quais:
a) estudo de impacto de vizinhanga (EIV).
b) estudos ambientais especificos, para os casos previstos em Lei;
IV - instrumentos juridicos de concessao de uso ou superficie, utilizando, prefe-rencialmente, o
Contrato de Concesséao do Direito de Superficie;
V - contrapartidas prestadas pelas empresas a serem instaladas na implantacdo de infra-
estrutura e na contratacdo de mao-de-obra local,
VI - beneficios fiscais passiveis de concessao;
VIl - linhas de crédito.
CAPITULO IlI
DO PERIMETRO URBANO E RURAL
Secao |
Do Perimetro Urbano

Art. 214. O perimetro urbano do Municipio do Ipojuca compreende a por¢do do territorio
destinada a consolidar e expandir a cidade, observando adequada relagéo entre:
| - as areas ja ocupadas com estruturas fisicas;

Il - as areas ambientalmente passiveis de ocupagdo com estruturas fisicas;
Il - as areas de recursos naturais remanescentes a serem preservadas para ga-rantir o
desenvolvimento ambientalmente equilibrado.
Art. 215. O perimetro urbano do Municipio do Ipojuca compreende os nlcleos e suas areas de
expansao situadas na Macrozona de Equilibrio Urbano-Ambiental (MEUA), conforme delimitado
no ANEXO IX (MAPAS 1, 2, 3, 4, 5, 6 e 7) e descritos no ANEXO XII desta Lei.
Art. 216. A propriedade que for cortada pelo perimetro urbano somente terd como urbana a
area englobada por este, salvo se a parte remanescente de terreno possuir area inferior ao
modulo rural, ocasido em que a propriedade sera considerada, urbana em toda a sua extensao.
Art. 217. O perimetro urbano do Municipio do Ipojuca compreende:
| - areas urbanas (AU);
Il - areas de expanséo urbana (AEU);
Il - &areas ndo urbanizaveis (ANU).
Subsecao |

Das Areas Urbanas (AU)

Art. 218. As areas urbanas (AU) compreendem as de urbanizacdo ja consolidada e tem
suas areas geogréficas delimitadas no ANEXO IX (MAPAS 1, 2, 3, 4, 5, 6 e 7) e descritas no
ANEXO XIlI desta Lei.

Art. 219. As areas urbanas compreendem as porgdes do territorio delimitadas nesta Lei pelas:
| - Zona de Requalificacdo Urbana (ZRU);

Il - Zona de Sustentabilidade da Orla (ZSO);

Il Zona de Interesse Turistico (ZIT)

lIl - Zona de Atividade Portuaria de SUAPE (ZAP).
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Subsecao Il
Das Areas de Expansio Urbana (AEU)

Art. 220. As areas de expansédo urbana (AEU) compreendem as &reas contiguas as
areas urbanas e ambientalmente passiveis de urbanizacdo e tem suas areas geogréfi-cas
delimitadas no ANEXO IX (MAPA 1) e descritas no ANEXO XIll desta Lei.

Art. 221. As areas de expansdo urbana compreendem as porcbes do territério delimitadas
nesta Lei pelas:
| - Zona de Urbanizacéo Preferencial 1 (ZUP-1);
Il - Zona de Urbanizacéo Preferencial 2 (ZUP-2);
Il - Zona de Urbanizacéo Preferencial 3 (ZUP-3);
IV - Zona de Equilibrio Ambiental (ZEA);
V - Zona de Atividades Industriais e Logisticas (ZAIL).

Subsecao lll

Das Areas Nao Urbanizaveis (ANU)

Art. 222. As areas ndo urbanizaveis (ANU) compreendem aquelas de recursos naturais
remanescentes e passiveis de recuperacao e/ou preservagao.

Art. 223. As areas ndo urbanizaveis, compreendem as porgdes do territorio delimi-tadas
pela Zona Especial de Protegéo Integral (ZEPI), conforme o ANEXO IX (MAPA 1) e descrito no
ANEXO XIlI desta Lei.

Secao Il
Do Perimetro Rural

Art. 224. O perimetro rural do Municipio do Ipojuca compreende a porcédo do terri-tério,
compreendida na Macrozona de Sustentabilidade Rural e destinada a atividades
agroindustriais, conforme o ANEXO IX (MAPA 1) e descrito no ANEXO XIl desta Lei,
observando adequada relacdo entre:
| - as areas ambientalmente passiveis de ocupagédo com atividades agro-silvo-pastoris;

Il - e as areas de recursos naturais remanescentes e passiveis de preservacdo para garantir o
desenvolvimento ambientalmente equilibrado.
TiTULOV
DISCIPLINAMENTO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO |
CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 225. Os usos classificam-se nas seguintes categorias:

| - residencial;
Il - ndo-residencial;
[l - misto.

Art. 226. Considera-se residencial o uso destinado a moradia.

Art. 227. As edificagBes de uso residencial classificam-se nas seguintes tipologi-as:
I T edificagdo residencial unifamiliar;

Il - edificacao residencial multifamiliar;

Art. 228. O uso residencial pode se dispor nos lotes de forma isolada ou na forma de

condominio, nas seguintes tipologias:

47



| - residencial unifamiliar isolado;

Il - condominio vertical;

Il - condominio horizontal;

IV - condominio vertical em conjunto.

Art. 229. Para os efeitos desta Lei considera-se:
| - uso residencial unifamiliar isolado aquele destinado a moradia de uma Unica familia;

Il - condominio vertical, o edificio de apartamentos, composto por mais de uma u-nidade
residencial unifamiliar sobrepostas e/ou justapostas;

Il - condominio horizontal, o conjunto composto por mais de uma unidade resi-dencial.

IV T condominio vertical em conjunto, o conjunto composto por mais de um edifi-cio de
apartamentos.

Art. 230. Em qualquer das tipologias citadas no inciso | do artigo 227 a unidade de
moradia se compde, no minimo, de 01 (um) cobmodo comum e 01 (uma) unidade sanita-ria.

Art. 231. Considera-se uso nao-residencial aquele que ndo contempla a atividade de
moradia, destinando-se ao exercicio de atividades comerciais, de servicos, industriais,
institucionais, de cultura, lazer, recreacao e outras.

Art. 232. considera-se misto o uso constituido por atividades residenciais e nao-
residenciais, dentro do mesmo lote ou edificagéo.

Art. 233. Os usos estabelecidos neste Capitulo observardo as disposi¢cbes desta Lei,
explicitadas nos ANEXOS Ill, IV-A, IV-B, Vil e VIIL.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
Secao |
Da Disposicao Geral

Art. 234. Esta Lei estabelece os seguintes parametros urbanisticos, reguladores do
parcelamento, uso e ocupacao do solo.
| - lote minimo;

Il - testada minima;

Il - coeficiente de aproveitamento;

IV - taxa de solo natural;

V - taxa de ocupacéo;

VI - gabarito;

VII - afastamentos frontal, lateral e de fundos.

Art. 235. Os parametros e condicionantes de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo
estédo definidos no ANEXO VIl desta Lei.

Secaolll
Do Lote Minimo e da Testada

Art. 236. Lote Minimo é aquele de menor dimensédo medida em metros quadrados (m2)
tratando-se de lote ou gleba resultante de parcelamentos ou desmembramentos.

Art. 237. Testada Minima é a menor extensdo expressa em metro linear (m) cor-
respondente a divisa do lote ou gleba com o logradouro publico que Ihe da acesso.

Secaol lll
Do Coeficiente de Aproveitamento
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Art. 238. Coeficiente de Aproveitamento é o indice que, multiplicado pela area do
terreno, resulta na area maxima de construcdo permitida, estabelecendo o total de metros
guadrados que podem ser construidos no lote ou gleba, exceto para Zona de Sustentabi-lidade
da Orla (ZSO), onde a &rea maxima de construgdo permitida, em metros quadra-dos, sera
calculada através de formula especificada no ANEXO VIl desta Lei.

Art. 239. Para efeito desta Lei e de utilizacdo dos instrumentos da Outorga One-rosa do
Direito de Construir e da Transferéncia do Direito de Construir, o Poder Executivo Municipal
poderd estabelecer Coeficientes de Aproveitamento acima dos definidos, para cada zona, no
ANEXO VIl desta Lei, através de Lei Municipal.

Art. 240. O calculo da area total de construcdo permitida pelos Coeficientes de
Aproveitamento computara todos os pavimentos da edificacdo, com todos os elementos e
compartimentos que os compdem.

§1°. Excetua-se do disposto no caput deste artigo, para 0s usos ndo-residenciais e
condominios verticais, a area do pavimento cobertura, quando este for de uso exclusivo da
casa de maquinas de elevadores e reservatérios e a cobertura da edificacdo e a area destinada
a garagem ou estacionamento.

§2°. A area destinada a garagem ou estacionamento, tratada no paragrafo primei-ro,
sera calculada considerando-se uma area de 25,00m2 (vinte e cinco metros quadra-dos) por
vaga, destinada a guarda do veiculo, circulagdo e manobra.

§3°. A planta do pavimento destinado a garagem ou estacionamento devera cons-tar da
representacao gréafica do sistema interno de circulagdo e manobra.

§4°. As vagas deverdo ser numeradas, sendo permitidas vagas duplas enfileira-das,
desde que vinculadas a uma mesma unidade residencial.

§5°. O sistema interno de circulacdo e manobra devera ser dimensionado de ma-neira a
permitir as manobras necessarias e garantir o acesso a vaga, observando os pa-rametros
definidos do Cadigo de Obras Municipal.

Secgao IV
Da Taxa de Solo Natural e da Taxa de Ocupagao

Art. 241. Taxa de Solo Natural é o percentual minimo de area do lote ou gleba a ser
mantido com suas caracteristicas naturais, livres de impermeabiliza¢éo, favorecendo:
| - a absor¢éo das aguas pluviais;

Il - a ampliacdo da cobertura vegetal e a valorizagdo paisagistica ambiental.

Art. 242. Taxa de Ocupacéo é o percentual maximo de area ocupada pela proje-¢éo
vertical da edificac&o sobre o plano horizontal do lote ou gleba.

Paragrafo Unico - Entende-se por projecéo vertical da edificacdo a area de con-torno
do pavimento térreo, mesmo que ele ndo tenha elementos de fechamento para o exterior.

Segao V
Do Gabarito e dos Afastamentos

Art. 243. Gabarito é a altura maxima da edificacdo, definida no ANEXO VII, consi-
derando que o pé direito de cada pavimento fique compreendido entre 2,60m (dois me-tros e
sessenta centimetros) e 3,00 (trés metros).

Paragrafo Unico i A altura maxima de uma edificacéo, estabelecida no ANEXO VI,
considera a distancia tomada em metro linear entre a soleira do piso de ingresso ao imdvel e a
linha horizontal passando pelo ponto mais alto da edificacao, excluindo-seacaixa d 6 § g u

Art. 244. Afastamento € a distancia minima que deve ser mantida entre a edifica-cédo e
as linhas divisorias do lote ou gleba, expresso em metro linear, constituindo-se em Afastamento
Frontal, Lateral e de Fundos.
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§ 1° 7 Quando o plano da fachada nédo for paralelo a linha diviséria do terreno, o
afastamento serd tomado a partir do ponto médio da fachada, num segmento de reta
perpendicular a diviséria correspondente.

§ 2° - O afastamento tomado de acordo com o determinado no paragrafo anterior
proporcionard distancia variada entre a fachada inclinada em relacdo a diviséria do terre-no,
ndo podendo o afastamento menor ser inferior a 1,50 (um metro e cinquenta centime-tros).

CAPITULO IlI
USOS E ATIVIDADES GERADORES DE INCOMODIDADE

Art. 245. Sdo considerados usos e atividades geradoras de incomodidade aqueles
previstos no ANEXO IV-A desta Lei.

Art. 246. A instalacdo de usos geradores de incomodidade dependera do cumpri-mento
as exigéncias estabelecidas no ANEXO IV-A e demais disposi¢Oes desta Lei.

Art. 247. As atividades atraentes de trafego deverdo dispor de estacionamento na proporcao
determinada nesta Lei, e local para carga e descarga, ambos localizados, ne-cessariamente,
no interior do imovel.

§ 1°. As atividades geradoras de ruidos deverdo apresentar projeto de tratamento acustico
em observancia aos parametros definidos no ANEXO IV-B desta Lei.
§ 2°. As atividades geradoras de odores e residuos liquidos ou soélidos deverdo apresentar
licenca de instalagdo dos 6rgéos responsaveis pelo controle ambiental.
§ 3°. Caso seja verificada a impossibilidade de localizagéo destes elementos no interior do lote,
devera ser apresentada solucao técnica adequada, externa ao lote, defi-nida em estudo de
impacto ambiental aprovado pelo 6rgdo ambiental do competente.

CAPITULO IV
NORMAS TECNICAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
Secgéo |
Do Parcelamento

Art. 248. O Parcelamento do Solo no Municipio do Ipojuca, regido pelas legisla-¢oes,
Federal e Estadual, pertinentes e pelas disposicbes desta Lei compreende:
| - loteamento;

Il - desmembramento;
[l - remembramento.

Art. 249. Nao poderéo ser parcelados:
| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as providéncias para
assegurar a drenagem das aguas.

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, a menos que
tenham sido previamente saneados;

Il - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), exceto nos casos em
gue sejam executadas obras necessarias que atenuem os efeitos dessa decli-vidade,
devidamente, licenciadas pelos 6rgaos responsaveis pelo controle ambiental.

Art. 250. Serado objetos de andlise especial, os parcelamentos:
| - que compdem os nucleos urbanos e vilas, pré-existentes a esta Lei, mesmo que néo
atendam as disposi¢fes aqui fixadas, instituidos ou ndo como zonas especiais de manutencao
da morfologia original (ZEMO), como forma de preservar:

a) o tracado urbano;
b) o padréo morfolégico original.

50



Il - considerados ilegais, clandestinos e/ou irregulares, anteriores a esta Lei e que ndo atendam
aos requisitos aqui dispostos, desde que instituidos como zonas especiais de interesse social
(ZEIS), como forma de promover:

a) integracao ao tecido urbano adjacente;

b) regularizacao juridico-fundiaria.

Art. 251. Os assentamentos habitacionais na forma de condominio horizontal e conjunto
habitacional, estédo sujeitos as exigéncias urbanisticas definidas nesta Lei.

Art. 252. Nas zonas especiais de interesse social (ZEIS) o parcelamento do solo
obedecera aos pardmetros urbanisticos estabelecidos no seu respectivo Plano Urbanis-tico
considerando, preferencialmente, os padrbes minimos de parcelamento, estabeleci-dos no
ANEXO VIl desta Lei.

Secaol ll
Das Espécies de Parcelamento

Art. 253. O parcelamento da categoria loteamento constitui a subdivisdo de uma gleba
em unidades imobiliarias autbnomas (lotes), observando:
| - a abertura de novas vias de circulacao;

Il - a criacdo de logradouros publicos;

Il - destinacé@o de percentual equivalente a area total da gleba, conforme disposto no ANEXO
VIl destinado a:

a) implantacé@o de equipamentos urbanos comunitarios;

b) areas verdes;

¢) implantacéo de Sistema Viario.

§ 1°. Consideram-se comunitarios 0s equipamentos publicos de:

a) educacao;

b) cultura;

) saude;

d) lazer e similares.

§ 2° As éareas destinadas a equipamentos urbanos comunitarios ndo poderdo a-presentar
declividade superior a 15% (quinze por cento).

§ 3° O sistema viario, a excegdo das vias situadas em Zonas Especiais de Inte-resse Social,
devera obedecer:

| - declividade minima de 0,5% (zero virgula cinco por cento) e maxima de 17% (dezessete por
cento);

Il - para as vias principais, largura total minima de 12,00m (doze metros) sendo 7,00m (sete
metros) de faixa de rolamento para veiculos e 2,50m (trés metros e cinglien-ta centimetros) de
largura para cada passeio;

lIl - para as via secundarias, largura total minima de 10,00m (dez metros) sendo 7,00m (sete
metros) de faixa de rolamento para veiculos e 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) de
largura para cada passeio;

§ 4°. Fica estabelecida a testada méxima das quadras igual a 250,00m (duzentos e
cinqiienta metros) e profundidade maxima de 100,00m (cem metros).

Art. 254. Os loteamentos s6 poderdo ser comercializados dispondo de:
| - sistema viario, com drenagem das aguas pluviais;

Il - rede de energia elétrica;

Art. 255. O dimensionamento dos lotes devera obedecer aos padrées de parce-lamento
estabelecidos no ANEXO ViII.

Art. 256. O parcelamento da categoria desmembramento constitui a subdivisdo de uma
gleba em unidades imobiliarias autbnomas, desde que nao implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos:

Art. 257. O parcelamento da categoria remembramento constitui a juncdo de dois ou
mais lotes ou glebas numa Unica unidade.

Paragrafo Unico i A solicitacdo de remembramento de lotes deve ser acompa-nhada
de justificativa em relacado a finalidade e ao uso do solo pretendido.
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CAPITULO V
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Secao |
Dos Loteamentos
Art. 258. O processo de aprovacao dos projetos de parcelamento obedecerd aos seguintes
procedimentos administrativos:
| - consulta prévia ao 6rgao técnico estadual do sistema de gestdo da Regido Me-tropolitana do
Recife, ficando dispensados os desmembramentos de lotes situados em loteamentos ja
aprovados e de lotes com &rea inferior a 1,00 ha (um hectare);
Il - licenga prévia de loteamento junto ao 6rgdo estadual responsavel pelo licenci-amento
ambiental;
Il - consulta prévia a Prefeitura Municipal do Ipojuca;
IV - licenca de implantagdo de loteamento junto ao 6rgdo estadual responsavel pela gestéo
ambiental e de outros érgdos que a Prefeitura julgar necessario a aprovacdo do parcelamento,
considerando suas especificidades.

Art. 259. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento o interessado devera so-licitar
ao Poder Executivo Municipal a expedicdo das normas técnicas e dos parametros de
parcelamento do solo previstos para a zona em que se situa a gleba a ser loteada através dos
seguintes documentos:
| - requerimento ao 6rgdo competente da Administracdo Municipal;

I - titulo de propriedade da gleba a ser loteada;

Il - certiddo negativa de débitos (CND), junto a Fazenda Municipal;

IV - planta do imével em 02 (duas) vias preferencialmente nas escalas 1:1.000 ou 1:5.000,
assinadas por profissional habilitado e inscrito na Prefeitura contendo, no mini-mo, as seguintes
informacoes:

a) limites e divisas da gleba a ser loteada,;

b) curvas de nivel a cada 2,00m (dois metros);

c) orientagdo da gleba, sua localizacéo e situagdo completa;

d) localizaciode cursos e corpos doé8gua, macies;os vegetai s
e) indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
comunicacao, das areas livres e dos equipamentos urbanos e comunitarios, e-xistentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

f) tipos de usos predominantes a que o loteamento se destina;

g) caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas;

h) outras indicacbes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento,
especificamente requeridas pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 260. O Poder Executivo Municipal indicara nas plantas apresentadas junto ao
requerimento de que trata o artigo anterior, as seguintes diretrizes a serem observadas, de
acordo com as normas técnicas e os parametros de parcelamento do solo previstos neste
Plano Diretor:
| - indicacdo das ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compde o siste-ma viario do
Municipio, relacionados com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - tragado basico do sistema viario principal;

[l - localizac@o aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos urbanos e comunitarios
e as areas verdes;

IV - faixas non aedificandi previstas em Lei;

V - faixas non aedificandi de dominio de rodovias existentes e projetadas, previs-tas em Lei;

52



VI - zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo daqueles compa-tiveis e com

0s parametros de parcelamento do solo previstos.

Art. 261. ApOs a concessao das diretrizes de Loteamento pelo Poder Executivo Municipal, o

requerente submeterd a aprovagdo municipal o Projeto de Arruamento e de Infra-estrutura que

devera conter as seguintes especificacoes:

| - planta do imével em meio digital e em 06 (seis) vias em meio analdgico, prefe-rencialmente

nas escalas 1:1.000 ou 1:500, assinadas por profissional habilitado e inscri-to na Prefeitura,

com as seguintes informacdes:

a) tracado do poligono referente aos limites da propriedade com as dimensdes lineares e

angulares, imdveis confrontantes e rumos magnéticos;

b) indicacdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos contiguos;

¢) localizacdo dos cursos d'agua, construcdes existentes e servicos de utilidade publica

existentes;

d) indicagéo de &reas alagadicas ou sujeitas a inundacdes;

e) indicacdo de curva de nivel a cada 2,00m (dois metros) e cotas altimétricas previstas nas

intersecdes das vias projetadas;

f) localizacdo de areas verdes e arvores existentes;

g) uso predominante a que o parcelamento se destina, assinalados nos respecti-vos lotes;

h) subdivisdo das quadras em lotes e das areas destinadas a equipamentos co-munitarios, com

as respectivas dimensdes e numeragao;

i) sistema de vias, espacos abertos para recreacdo e areas destinadas a equipa-mentos

publicos;

j) dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e

angulos centrais das vias;

k) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e

vias projetadas;

) perfis longitudinais e transversais dos eixos de todas as vias e pragas projetadas em escala

adequada com a indicacdo dos pontos de intersecdo das vias, com inclinagdo das rampas

previstas e do perfil natural do terreno;

m) perfis transversais das vias de circulagdo em escala adequada;

n) indicacdo das serviddes e restricbes especiais;

0) explicitacdo da conexéo do sistema de vias propostos ao sistema viario existen-te, de forma

gue permita uma devida integracao ao sistema viario existente;

p) indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas plu-viais e do

projeto de iluminag&o publica.

Il - projetos de terraplenagem e energia elétrica;

Il - cronograma de execuc¢édo das obras com duracdo maxima de 04 (quatro a-nos);

IV - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis.
Art. 262. O pedido de aprovacédo para o Loteamento devera ser acompanhado de planta em

meio digital e em 06 (seis) vias em meio analégico, na escala 1:1000 ou 1:500, contendo as

assinaturas do proprietario e do profissional responsavel inscrito na Prefeitu-ra, discriminando:

| - indicacdo dos limites da propriedade, com os confrontantes, arruamentos e loteamentos

contiguos;

Il - subdivisdo das quadras em lotes e areas destinadas a equipamentos comuni-tarios, com as

respectivas dimensdes e numeragéao;

lIl - dimens®es lineares e angulares do projeto e areas de todos os lotes e terre-nos destinados

a finalidades especificas;

IV - apresentacdo do quadro de areas contendo a indicagdo em valores absolutos e

percentuais:

a) do total da gleba;

b) das quadras;
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c) dos lotes;

d) areas verdes de uso publico;

e) dos equipamentos comunitérios e urbanos;

f) das areas destinadas ao comeércio e servigos;

g) das vias de circulagao;

h) das faixas non aedificandi e de dominio, se houver;

i) de terrenos remanescentes se houver.

VI - memorial descritivo do loteamento contendo, no minimo:

a) descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas, a denominacédo da propriedade,
localizacdo, dimensdes, confrontacdes e a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

b) nome do loteador e nome do responséavel técnico;

¢) denominacao do loteamento;

d) condi¢gbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lo-tes e suas
construgbes, além daquelas constantes nas normas técnicas e nos parametros de
parcelamento, uso e ocupacéao do solo, definidos nesta Lei;

e) descricdo da éarea dos lotes e das areas de equipamentos publicos que passa-rdo para
dominio do Municipio no ato de registro do loteamento;

f) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos, ou de
utilidade publica, existentes no loteamento e nas redondezas.

Art. 263 Caso se constate, a qualquer tempo, que a Certiddo da Matricula da Gle-ba
apresentada ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartoriais do tempo
da sua apresentagdo, além das conseqiéncias penais cabiveis, serdo conside-rados
insubsistentes:

| - as normas técnicas e parametros de parcelamentos definidos anteriormente;

Il - &s aprovacgfes consequentes.

Art. 264. O loteador se obriga a transferir para o patriménio do Municipio, median-te
Escritura Publica de Doacdo, todas as éareas destinadas a equipamentos publicos e
comunitarios contidos no Memorial Descritivo.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal somente recebera para oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominacao, os logradouros publicos e as a-reas destinadas a
equipamentos publicos, que se encontrem nas condicfes previstas nesta Lei.

Art. 265. O interessado devera caucionar como garantia das obras de abertura de vias,
pavimentacao, eletrificacdo, terraplenagem e drenagem, mediante escritura publica, uma area
da gleba a ser loteada, cujo valor, seja igual a 100% (cem por cento) do custo dos servigcos a
serem executados, ou outra garantia real, considerando os seguintes pro-cedimentos:

| - o Termo de Caucgéo devera ser averbado no Cartorio de Registro de Imoveis;

Il - as obras a serem executadas pelo loteador terdo prazo de 24 (vinte e quatro) meses para a
sua conclusao.

§ 1°. Expirado o prazo para conclusdo das obras exigidas, caso as mesmas nao tenham sido
realizadas, o Poder Executivo Municipal promovera acao competente para adjudicar ao seu
patriménio, a area caucionada que passara a constituir um bem domini-al do Municipio, com o
objetivo de garantir a execucdo das obras.

§ 2°. Antes de expirado o prazo, o interessado podera solicitar junto a Prefeitura um pedido de
prorrogacao do mesmo que nao podera exceder a 24 (vinte e quatro) me-ses.

§ 3°. Caso o loteador ndo cumpra a realizacao das obras, cabe a Prefeitura a e-xecucéo das
mesmas em prazo ndo superior a 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de adjudicacéo
da caucéo ao seu patrimonio.

§ 4°. Na conclusé@o de todas as obras e servigos exigidos pela Prefeitura, e apds a devida
inspecdo final, o interessado solicitara, através de requerimento, a liberacdo da area
caucionada.

54



§ 5° O requerimento devera ser acompanhado de uma planta do projeto de arru-amento,
retificada, tal como executado, que sera considerada oficial para todos os efei-tos.
Secaolll
Dos Desmembramentos

Art. 266. Para aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado apresen-tara
requerimento ao Poder Executivo Municipal, acompanhado:
| i da certiddo atualizada da Matricula da Gleba, expedida pelo Cartério de Regis-tro de
Imoveis;

II'T da planta do imével contendo, ho minimo:
a) a indicacao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
b) a indicacdo do tipo de uso predominante no local,
¢) a indicacéo da divisdo pretendida para a Gleba;
Art. 267. Os lotes resultantes de projeto de desmembramento obedecerdo as normas técnicas
e parametros de parcelamento do solo definidos no ANEXO VII desta Lei para a zona em que
se situem.
TiTULO VI
DISCIPLINAMENTO DO SISTEMA VIARIO E DO SISTEMA DE TRANSPORTE
CAPITULO |
SISTEMA VIARIO MUNICIPAL
Secao |
Da Classificagao Funcional do Sistema Viario

Art. 268. Considerando as definicbes do Cddigo de Transito Brasileiro (CTB), Lei N°.
9.503, de 23 de setembro de 1.997 e o funcionamento do sistema viario atual, as vias
existentes e propostas estéo classificadas em:
| - arteriais;

II'T coletoras;

Il - de pedestres;
IV - locais;

V - estradas.

§ 1°. As Vias Arteriais sdo aquelas caracterizadas por interse¢cées em nivel, ge-ralmente
controladas por seméforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias cole-toras e locais,
possibilitando o transito entre as regiées do Municipio.

§ 2°. As Vias Coletoras sdo aquelas destinadas a acolher e distribuir o fluxo de ve-iculos
gue necessita entrar ou sair das vias arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da
cidade.

§ 3°. As Vias de Pedestres sao aquelas destinadas a circulagcédo de pessoas a pé.

§ 4°. As Vias Locais sé@o aquelas caracterizadas por interse¢cbes em nivel, sem
semaforos, destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas.

§ 5°. As Estradas séo vias rurais pavimentadas ou nao.

Art. 269. As expectativas do Municipio, para o sistema viario caracterizado no ar-tigo
anterior, pretendem:
| - melhorar a integracdo entre os cinco nucleos urbanos municipais e destes com o0s
Municipios vizinhos e com a cidade do Recife;
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Il - proporcionar boas condicbes de acesso e mobilidade as areas urbanas e de expansédo
urbana do Distrito Sede, de Nossa Senhora do O, de Camela e de toda a faixa litoranea.

Paragrafo Unico i Fica a critério do 6rgdo competente da Prefeitura a aprovacdo e
licenciamento de Operacdes Urbanas que visem aprimorar a circulagdo, a seguranca dos
cidadaos, a seguranca no transito, a implantacdo de equipamentos, tais como: td-neis,
viadutos, passarelas aéreas de pedestres etc.

Art. 270, A Classificacdo Funcional do Sistema Viario Municipal esta representada
graficamente no ANEXO X (MAPAS 1, 2, 3 e 4) desta Lei.

Art. 271. Considerando o interesse para o desenvolvimento do Ipojuca, fica o Po-der
Executivo Municipal autorizado a negociar com o0s governos federal e estadual, a
compatibilizacdo dos projetos de ampliacdo e melhoria das vias sob a jurisdicdo dessas duas
instancias e observadas as prioridades previstas no ANEXO Xl desta Lei.

CAPITULOII
SISTEMA DE TRANSPORTE URBANO
Secgéo |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 272. O sistema de transporte urbano é constituido:
| - pelo sistema de transporte publico de passageiros municipal;

Il - pelo sistema de transporte publico de passageiros intermunicipal;
Il - pelo transporte n&o motorizado;
VI - pelo sistema de estacionamento.

Paragrafo Unico i Fica mantido o sistema de transporte alternativo, até que uma
regulamentacédo de todo o sistema, compatibilizada com o Plano de Transportes da Regi-ao
Metropolitana do Recife, estabeleca novos parametros operacionais para o transporte publico
de passageiros no municipio.

Art. 273. Considerando as necessidades das pessoas portadoras de dificuldades de
locomocdo o Poder Executivo Municipal promovera a elaboracdo de um Plano de Re-
cuperacdo e Implantacdo de Calgadas na cidade do Ipojuca, nas Vilas de Nossa Senhora do O
e Camela e nas vias urbanas da faixa de praia, especialmente em Porto de Gali-nhas,
Maracaipe e Serrambi.

Secaolll

Do Sistema de Transporte Publico de Passageiros Municipal e Intermunicipal

Art. 274. O Sistema de Transporte Publico de Passageiros Municipal complemen-tara o
Sistema de Transporte Publico de Passageiros Intermunicipal, com vista a garantir o
funcionamento integrado dos sistemas de transporte na Regido Metropolitana do Reci-fe.

Art. 275. Para incentivar o uso do transporte publico em substituicdo do transporte
privado, na faixa de praia de Muro Alto, Porto de Galinhas, Maracaipe e Serrambi, seréo
observados:
| - a implantagdo de um servico especial com veiculos de pequeno porte, confor-taveis e
seguros para o atendimento da demanda de viagens internas a orla, devendo articular-se com
0s patios de estacionamento;

II'T a consisténcia do niumero de taxi, em operacéo na orla, as demandas reco-nhecidas.

Art. 276. Com relacdo ao Sistema de Transporte Publico de Passageiros Intermu-
nicipal, é indispensavel a integracao fisica, tarifaria e operacional, nas estacdes de inte-gracao
das linhas intermunicipais com destino ao Municipio do Ipojuca, integrantes do Sistema
Estrutural Integrado de Transporte da Regido Metropolitana do Recife (SEI).
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Secaol lll
Do Transporte Nao Motorizado

Art. 277. O transporte ndo motorizado visa incrementar o uso da bicicleta e asse-gurar
circulacéo segura aos pedestres.

Art. 278. O Poder Executivo Municipal poderd priorizar a implantagéo de ciclovias nas
vias coletoras, das areas de expanséo urbana da cidade do Ipojuca e da faixa de praia;

Paragrafo unico. O incentivo ao uso da bicicleta na faixa de praia ser4 dado com a
implantacdo de uma rede cicloviaria permitindo o uso da bicicleta como sistema de transporte.

Subsecio Unica
Do Sistema de Transporte por Bicicletas

Art. 279. O Sistema de Transporte por Bicicletas considera o aluguel das bicicle-tas por
tempo determinado, podendo ser integrado aos patios de estacionamento.

Art. 280. O Poder Executivo Municipal promovera as condicbes para a concessao a
iniciativa privada de uma rede cicloviéria interligando:
| - Muro Alto, Porto de Galinhas, Maracaipe e Serrambi;

Il - Ipojuca, Nossa Senhora do O, Acesso a Muro Alto, onde se integra a ciclovia prevista na
alinea anterior;

Il - Porto de Galinhas a Vila de Camela;

IV - As vias coletoras do Loteamento Recanto Porto de Galinhas;

Art. 281. O Poder Executivo Municipal promovera a realizacdo de um estudo es-pecifico
para implantacdo do sistema de transporte por bicicleta previsto no artigo anteri-or.

Secgao IV
Do Sistema de Estacionamento

Art. 282. O Poder Executivo Municipal podera criar pontos de estacionamento ro-tativo
pago em Porto de Galinhas, em atendimento a faixa de praia e aos locais de co-mércio e
servico.

Paragrafo unico. A definicdo dos pontos de estacionamento e numero de vagas por
ponto dependera de estudo especifico a ser elaborado pelo Poder Executivo Munici-pal.

Art. 283. A exploracdo dos estacionamentos podera ser concedida & iniciativa pri-vada,
gue devera oferecer um servi¢co de transporte coletivo operado por veiculos de pe-queno porte,
seguros e confortaveis, para complemento das viagens até o destino final.

Art. 284. Os estacionamentos rotativos deverdo ser implantados, prioritariamente, nos
nucleos urbanos de:
| - Porto de Galinhas;

Il - Maracaipe;
[l - Muro Alto.

Paragrafo unico i O numero de vagas a serem oferecidas nos estacionamentos
rotativos, o itinerario da linha de transporte coletivo, o horario de operacéo, preco da tarifa e
outros dados operacionais, seréo definidos pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 285. Empreendimentos imobiliarios de grande porte como: hotéis, resorts, flats,
centros comerciais, areas de recreagdo, dentre outros, deverao oferecer vagas de
estacionamento compativeis com as suas necessidades, conforme estudo especifico a ser
aprovado pela Prefeitura, quando do licenciamento das obras.

Paragrafo Unico i Os estacionamentos previstos no caput deste artigo séo desti-nados
as demandas especificas dos equipamentos e ao tréfego por eles gerados.

57



TiTULO VI
SISTEMA DE MONITORAMENTO E GESTAO
CAPITULO |
DO MONITORAMENTO E GESTAO
Art. 286. O Sistema de Monitoramento e Gestéo atuara nos seguintes niveis:
| - de formulac&o e implantacao de estratégias das politicas;
Il - de gerenciamento do Plano Diretor e na formulacdo e aprovacdo dos progra-mas e projetos
para sua implantacao;
lll - de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.
Art. 287. O Sistema de Monitoramento e Gestao é composto pelas seguintes ins-tancias:
| - Orgdo municipal responsavel pelo planejamento e implantacdo das ac¢des da Politica
Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Il - Conselho da Cidade (CONCIDADE);
Il - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA);
IV - Comisséo de Andlise de Projetos Especiais (CAPE);
V - Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano (FMHDU);
VI - Conferéncia da Cidade.
Secgéo |
Do Orgao Municipal Gestor da Politica de Desenvolvimento

Art. 288. O Poder Executivo Municipal é o gestor da politica de desenvolvimento, tendo
em vista:
| - a organizagéo dos 6rgaos de planejamento e execugao da politica;
Il - a qualificacao institucional, através de programas de capacitacao e desenvol-vimento.

Secaol ll
Do Conselho da Cidade (CONCIDADE)

Art. 289. O Conselho da Cidade (CONCIDADE) tem natureza consultiva e é com-posto
por representantes do Poder Executivo Municipal e a sociedade civil.
Art. 290. S&0 competéncias do Conselho da Cidade (CONCIDADE):
| - acompanhar a implementacéo e analisar questdes relativas ao Plano Diretor;
Il - acompanhar a execucgéo dos planos de interesse do desenvolvimento urbano;
Il - debater relatérios anuais da Gestao Urbana;
IV i gerir os recursos advindos dos instrumentos de politica urbana, instituidos nesta Lei;
V - debater e opinar sobre as propostas de alteracdes do Plano Diretor e legisla-¢céo
complementar;
VI - convocar, organizar e coordenar conferéncias relativas a implementacéo da Politica de
Desenvolvimento Urbano.
Paragrafo Unico i A Secretaria Executiva do CONCIDADE serd exercida por uma das
unidades da administracdo direta da Prefeitura, a ser estabelecida por Decreto do Poder
Executivo Municipal.
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Art. 291. O Conselho da Cidade tera reunides ordinarias mensais e podera contar com
Camaras Técnicas especificas a serem criadas por decisfes plenarias para asses-sorar suas
atividades.
Art. 292. O Conselho da Cidade serda composto por 16 (dezesseis) membros dis-tribuidos da
seguinte forma:
| - 08 (oito) representantes do Poder Publico Municipal, sendo:
a) 05 (cinco) do Executivo;
b) 03 (trés) do Legislativo;
Il - 08 (oito) representantes da sociedade civil, sendo:
a) 04 (quatro) de movimentos sociais organizados;
b) 02 (dois) do segmento empresarial;
¢) 01 (um) de sindicatos de trabalhadores; e
d) 01 (um) de Organizacdes Nado Governamentais.
Secaol lll

Da Comissao de Analise de Projetos Especiais (CAPE)

Art. 293. Fica criado a Comissao de Andlise de Projetos Especiais (CAPE), como 6rgéo
consultivo, de composigéo paritaria entre representantes do Poder Publico e da Sociedade
Civil.

§ 1° - A CAPE sera composta de 10 (dez) membros, sendo 05 (cinco) do Poder Publico
e 05 (cinco) da Sociedade Civil, com a seguinte distribuicdo:
| i do Poder Publico:

a) 02 (dois) representantes do 6rgdo do Poder Executivo Municipal responsavel pelo
Planejamento e Gestédo Urbano;

b) 01 (um) representante da Camara Municipal,

c) 01 (um) representante do 6rgdo do Poder Executivo Estadual responsavel pela Gestdo e
Licenciamento Ambiental;

d) 01 (um) representante do Orgdo Metropolitano de Planejamento;

Il - da Sociedade Civil:

a) 01 (um) representante de entidades empresariais;

b) 02 (dois) técnicos de notéria especializacéo, convidados pelo Poder Executivo Municipal;

c) 02 (dois) representantes de associacfes comunitarias.

§ 2° - O Mandato dos conselheiros sera de 02 (dois) anos renovavel por igual pe-riodo.

§ 3° - Cada titular tera um suplente que o substituird nas suas auséncias ou impe-
dimentos.

§ 4° - O 6rgao do Poder Executivo Municipal responséavel pelo Planejamento e Gestao
Urbana atuara como Secretaria Executiva da CAPE.

Art. 294. Compete a CAPE:
| - Analisar e dar parecer sobre 0s casos omissos e 0s nao perfeitamente defini-dos nesta Lei;

Il - Analisar e dar parecer sobre a implantagdo de empreendimentos de impacto, geradores de
interferéncia no trafego e atividades potencialmente geradoras de incémodo a vizinhancga;
lIl - Analisar e dar parecer sobre as questfes relativas as edificacdes e instala-¢cdes, posturas
municipais e parcelamento do solo, que lhe forem submetidas pelos 6r-gdos municipais, na
forma prevista nesta Lei;
Secgao IV
Do Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano (FMHDU)

Art. 295. Fica criado o Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano

(FMHDU), de natureza contabil, com o objetivo de gerenciar os recursos destinados a
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implantar a Politica de Desenvolvimento, considerando inclusive o que estabelece a Lei Federal
11.124/2005 e o Decreto Federal 5.796/2006.

Paragrafo Unico i O FMHDU tera subcontas de apoio a programas especificos.

Art. 296. O FMHDU é constituido por:
| - receitas provenientes da aplicacéo dos instrumentos estabelecidos no Plano Diretor;
Il - recursos préprios do Municipio;
Il - recursos provenientes do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS);
IV - recursos provenientes de empréstimos internos e externos para programas de habitacdo e
desenvolvimento urbano;
V - contribuicbes e doacdes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organis-mos de
cooperacgao hacionais ou internacionais;
VI - transferéncias intergovernamentais;
VII - transferéncias de instituicdes de direito privado nacional e internacional;
VIII - doagoes;
IX - recursos financeiros auferidos com a adocao da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
IX 1 retorno dos investimentos do préprio Fundo ou que tenham sido realizados em beneficio
de empreendimentos urbanos.
X - outras receitas que Ihe sejam destinadas por Lei.
Paragrafo Unico i O Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano (FMHDU) sera
gerido de acordo com as diretrizes estabelecidas na Lei 11.124/2005.

Secao V
Da Conferéncia da Cidade

Art. 297. A Conferéncia da Cidade é o féorum de debate e consolidagdo da Politica
Municipal de Desenvolvimento Urbano (PMDU) nos termos preconizados pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal 10.257/2001).
Art. 298. A Conferéncia da Cidade tem os seguintes objetivos:
| - propor diretrizes para a Politica de Desenvolvimento Urbano;
Il - identificar os principias problemas e suas causas, que afligem a cidade;
Il - avaliar o Sistema de Gestao da Politica de Desenvolvimento Urbano;
IV - identificar as prioridades e indicd-las para as esferas estadual e federal con-forme
chamamento do Conselho Nacional das Cidades.

CAPITULO II
SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES URBANAS

Art. 299. O Sistema Municipal de InformagBes Urbanas é o instrumental destinado a
subsidiar, em termos de informagcfes atualizadas, o planejamento, o monitoramento, a
implantacdo e avaliagdo da politica urbana municipal.

Art. 300. Sdo diretrizes a serem observadas pelo Sistema:
| i adotar o bairro ou localidade como unidade territorial bésica;
Il - atender aos principios da simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, pre-ciséo e
seguranca;
Il - disponibilizar informagdes a todos os cidadéos, ressalvados 0s casos previs-tos em Lei;
IV T articular-se com os demais sistemas de informagfes e bases de dados sejam eles
municipal, estadual, ou federal;
V - incorporar tecnologias e sistemas apropriados para a melhoria da produtivida-de e
seguranca do sistema.
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Art. 301. O Sistema Municipal de Informag8es Urbanas utilizarda como base o Ca-dastro de
Iméveis e o Cadastro Mercantil, incorporando, quando pertinente, as informa-¢des contidas nos
cadastros de programas sociais existentes.

Art. 302. O municipio devera realizar a revisdo e atualizacdo do Cadastro Imobili-ario e do
Cadastro Mercantil, de maneira a adequar-se a modelagem espacial proposta nesta Lei, bem
como, revisar e atualizar a Planta de Valores do Municipio.

TITULO VIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 303. Os fundos municipais e seus respectivos conselhos gestores definidos nesta
Lei seréo constituidos em até 12 (doze) meses da sua promulgagéo.

Art. 304. O Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei por decreto munici-pal,
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, objetivando estabelecer rotinas operacio-nais e
penalidades pelo ndo cumprimento das suas disposicdes.

Art. 305. Todos os planos, estudos e projetos requeridos nesta Lei, de responsa-
bilidade do Poder Executivo Municipal, serdo contratados no prazo de até 12 (doze) me-ses e
concluidos em até 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da promulgacgéo desta Lei.

Paragrafo Unico i No prazo de 180 dias o Poder Executivo Municipal encami-nhara, ao
Legislativo, projeto de Lei regulamentando o sistema de transporte alternativo no municipio,
nos termos do Paragrafo Unico do Art. 272 desta Lei.

Art. 306. O Poder Executivo Municipal fica autorizado a negociar, através da A-géncia
Condepe/Fidem, a contratacdo de consércio publico destinado a gerir o interesse comum entre
0s Municipios do Ipojuca e de Sirinhaém, relativo a normatizacdo, gestdo do uso e ocupacao
do solo e expansao do nucleo urbano de Camela em territério de Siri-nhaém.

Art. 307. Todos 0s casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo de Analise de
Projetos Especiais (CAPE), cujos pareceres constituirdo resolugées normativas para to-dos os
casos semelhantes.

Art. 308. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, estando revogadas todas
as disposi¢cdes em contrério.
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